ZALALOVO VAROS KEPVISELOTESTULETENEK 19/2004. (XII. 20.) SZAMU
RENDELETE

Zalalévé Varos Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarél

Zalalové Varos Onkormdanyzat Képviseld Testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény, valamint a helyi dnkormanyzatokrol szolo,
tobbszor modositott 1990. évi LXV. Tv. 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat és
hataskorében eljarva, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Kovetelményekrol
(a tovabbiakban OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésében
biztositott felhatalmazas alapjan Zalalové Varos Epitési Szabalyzatanak megallapitisra az
alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK
1. §

(Ol A jelen szabalyzat hatdlya Zalalové Varos kozigazgatasi teriiletére, a Vamosi & Tsa
Epitész Iroda Bt altal 014324 munkaszam alatt készitett RO2->R-08 valamint R-09
szaml szabalyozéasi terveken jelolt teriileteire tovabba Irsapuszta és Nagyfernekag
belteriiletére terjed ki.

(02 Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovdbbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, az épitésre szolgald foldteriileten
épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni — az
orszagos érvényll rendelkezések megtartasa mellett — csak a szabalyozasi tervekben é€s
jelen szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

03 A Vamosi & Tsa Epitész Iroda Bt altal 014324 munkaszam alatt készitett R-02,
R-02/a, R-03, R-04, R-05, R-06, R-07, R—08, R-09/1-14, R-09/a, R-15 ¢és R-16 sz.
tervek, valamint a ZALATERYV altal 5410. munkaszam alatt készitett III-A—III-1/a és
III-A-III-1/b sz. tervek jelen rendelet mellékletét képezik.

(4 Irsapuszta és Nagyfernekag jelenlegi belteriiletét az el6z0 pont szerinti tervek
szabalyozasi vonalainak megtartasa mellett jelen szabalyzat szerint falusias lakoteriiletbe,
LA/1 jelti épitési Gvezetbe tartoznak.

2.§

(Ol A szabdlyozasi terven (tovabbiakban: a terveken) kotelezonek kell tekinteni és meg
kell tartani:
* a tervezesi teriilet hatara
* belteriileti hatar, beépitésre szant tertilet hatara
* a szabalyozasi vonal
* a terliletegységeket elvalasztd vonal
* a teriileti jellemzok (koziizemi kozmiivesitettség foka, szintteriilet-stirtiség, legkisebb
zoldfeliilet (%), levegdtisztasag-védelmi- és zaj védelmi besorolas)
* az Ovezeti hatar és —jellemzdk



* ¢pitési hely meghatarozasara vonatkozo elemek:
e ¢pitési vonal
*  ¢pitési hely hatarvonalai
¢ ¢l§-, oldal- és hatsokert értéke

* a véddtavolsagokat

* a telepitend6 fasorokat

* beiiltetési kotelezettségli teriiletek hatarat

» a Nemzeti Park tertiletének hatarat

()2 Irédnyadonak kell tekinteni:
* az iranyado telekhatart
* a telekhatarra vonatkozd megsziintetd jelet.
* az Ovezeti hatar telekalakitasi terv alapjan kismértében (max. +15m) modosithato.
* Az ¢épitési helyen beliil az egyes épiiletek elhelyezését az €pitési hatosag egyedileg
hatarozza meg.

(03 A koételezd erejii elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasa utjan lehetseges.
A modositasra vonatkozoan az Etv. (1997. évi LXXVIIL torvény) és az OTEK
(253/1997. /XII. 20./ Kormanyrendelet) eldirasai szerint kell eljarni.

(4 A brutté szintteriilet szdmitasa a szabalyozasi terv alkalmazasakor: az épiiletek terep
szint felett kialakitott szintjei hasznos alapteriiletének 0Osszege, melybdl levonhatd
udiiléegységenként ill. vendégszoba-egységenként terep szint felett kialakitott 1-1 db
gépjarmiitarold teriilete. A tetdtéri helyiségeknél az 1,90 m-t meghaladd belmagassagu
teriiletet kell szamitasba venni. A 1€pcsdkarok és kdzbensd pihendk alapteriiletét csak
egyszer (a legalso szinten) kell figyelembe venni.

KUL-ES BELTERULET

3.§

A tervezési teriilet tervezett belteriiletekbe ill. tervezett kilteriiletbe tartozik. A belteriletbe kell
vonni a terveken jelolt mintegy 333 ha nagysagu teriileteket.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
4.8

A terv teriiletének besorolasa épitési szempontbol
a) beépitésre szant teriiletek:

o lako
ezen beliil kertvarosias-
falusias lakotertilet

* vegyes
ezen beliil kozponti vegyes teriilet

» gazdasagi
ezen beliili kereskedelmi, szolgaltato-

ipari gazdasagi teriilet



e Udilo teriilet
ezen beliil hétvégihazas idiilo teriilet

b) beépitésre nem szant teriiletek:
* kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet
* zoldteriilet (kozpark)
* erdd tertilet
ezen beliil gazdasagi-
védelmi
egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd
* egyéb (vizgazdalkodasi) teriilet

LAKOTERULET
5.§

Ol A lakoteriilet Lke és Lf jelii teriiletbe tartozik.

(02 Az Lke jelu teriilet kertvarosias lakoteriilet, mely legfeljebb 5,5 m
épitménymagassagu 6sszefiiggd kertes lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(03 A kertvarosias lakoétertileten elhelyezhetd:
* legfeljebb négylakasos lakoépiilet
* helyi lakossagot szolgdlo, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgéltatd és kézmiipari
épitmény
» szallashely szolgaltato épiilet
* helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

(04 A kertvarosias lakoétertileten kivételesen elhelyezhetd:
* a terlilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 egyéb gazdasagi épitmény

(5 A legnagyobb megengedett szintteriilet siirliség (bruttod szintteriilet: telek teriilete): 0,6.

(06 A legkisebb zoldfeliilet 50%. (A telek teriiletének legalabb 50 %-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

()7 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 10. § szerint.
A levegltisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkoz6 eldirasokat a 14.§
tartalmazza.

08 Az Lke (0] 30
1 3,0-55 800 jelti 6vezetben oldalhataron 4allo, legalabb

3,0 m, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagt épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 % -os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 800m? (minimalis szélesség 16m
[kozbenso telek, kijelolt oldalhatarral rendelkezd saroktelek] ill. 20 m [kijeldlt
oldalhatarral nem rendelkez6 saroktelek], minimalis mélység 30 m).
Beépithetonek kell tekinteni kialakult allapotban azt a meglévo telket, melynek teriilete
min: 600 m? (minimalis szélesség 14 m, minimalis mélység 25 m).
Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat (az eldkert mértékét) a szabalyozasi terv
tiinteti fel. Az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m.
Az ¢pitési helyen beliil kiilonalld mell ékfunkcidju épiiletként csak gépjarmiitarolo
helyezhet? el.



09 Az Lke (0] 30

2 3,0-55 800 jelli 6vezetben oldalhataron allo, legalabb
3,0 m, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 800 m? (minimalis szélesség 16 m
[kozbensd telek, kijelolt oldalhatarral rendelkezd saroktelek] ill. 20 m [kijeldlt
oldalhatarral nem rendelkez6 saroktelek], minimalis mélység 30 m).
Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat (az elokert mértékét) a szabalyozasi terv
tiinteti fel. Az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m.
Az épitési helyen beliil kiilonallo mellékfunkcioju épiiletként csak gardzs helyezhet6 el.

(010 Az Lf jelu teriilet falusias lakodteriilet, mely legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu
lakéépliletek, legfeljebb 9,0 m épitménymagassagi mezo- €s erdégazdasagi épitmények,
tovabba legfeljebb 7,5 m épitménymagassagi helyi lakossagot szolgald, nem zavaro
hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(11 A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

* lakoépiilet

* mez0- és erd0gazdasagi (lizemi) épitmény, amennyiben az Ovezeti eldirasok
megengedik

* kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

* szallashely szolgaltato épiilet

* kézmiipari épitmény

* helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet

* sportépitmény

» mellék funkcidju épiilet csak akkor helyezhetd el, ha az 6vezeti eldirasok lehetové
teszik.

()12 A legnagyobb megengedett szintteriilet siiriség (bruttd szintteriilet: telek tertilete): 0,5.

013 A legkisebb zoldfeliilet 40 %. (A telek teriiletének legaldbb 40 %-a zdldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

(14 A tertiletet teljes ill. részleges kozmiivesitéssel kell ellatni ovezeti jel szerint és a 10.§
szerint.

015 A levegdtisztasag-védelemre ill. a zaj védelemre vonatkozo eldirasokat a 14. §
tartalmazza.

Ol6 Az Lf (0] 30

1 3,0-5,5 800 jelii 6vezetben oldalhataron allo, legalabb
3,0 m, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 800 m? (minimalis szélesség 16 m
[kozbensd telek, kijelolt oldalhatarral rendelkezd saroktelek] ill. 20 m [kijelolt
oldalhatarral nem rendelkezé saroktelek], minimalis mélység 30 m). Beépithetonek kell
tekinteni kialakult allapotban azt a meglévd telket, melynek teriilete min: 600 m’
(minimalis szélesség 14 m, minimalis mélység 25 m).
Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat (az eldkert mértékét) a szabalyozasi terv
tinteti fel. Az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsékert minimum 6,0 m.
Az ¢épitési helyen belill kiilonallo mellékfunkcidju épiilet is elhelyezhetd az allattartasi
rendelettel 6sszhangban.

017 Az Lf (0] 30
2 3,0-5,5 1000 jelii 6vezetben oldalhataron allo, legalabb



3,0 m, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 1000 m? (minimalis szélesség 18 m
[kozbensd telek, kijelolt oldalhatarral rendelkezd saroktelek] ill. 22 m [kijeldlt
oldalhatarral nem rendelkez6 saroktelek ], minimalis mélység 30 m).

Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat (az elokert mértékét) a szabalyozasi terv
tiinteti fel. Az oldalkert minimum 6,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m.

Az épitési helyen beliil kiilonalldé mellékfunkcidju épiilet is elhelyezhetd az allattartasi
rendelettel 6sszhangban.

018 Az Lf Sz 30

3 3,0-55 1000  jeli 6vezetben szabadonalld, legalabb 3,0
m, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 1000 m* (minimalis szélesség 18
m, minimalis mélység 40 m.
Az ¢épitési hely kozteriilet feloli hatarvonala, az eldkert mértéke 5,0 m. Az oldalkert
minimum 3,0 m, a hatsokert minimum 6,0 m.
Az ¢épitési helyen belill kiilonallo mellékfunkcidju épiilet is elhelyezhetd az allattartasi
rendelettel 6sszhangban.

(19 Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési
telkén beliil kell biztositani. A kozforgalom szadmara megnyitott parkoldk a kozlekedési
szakhatosag engedélye alapjan 1étesithetok.

VEGYES TERULET
6.§

Ol A VKk jeli kozponti vegyes teriilet elsésorban a helyi igényeket meghaladd ellato és
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

()2 A kozponti vegyes teriileten elhelyezheto:
* igazgatasi, egyéb irodaépiilet
* sportépitmény
* egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
* egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
* idegenforgalmi szallasépiilet
* kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tevékenységi célu épiilet
* gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo, és személyzet
szamara szolgalo lakasok
* egyéb nem zavaro6 hatdsu gazdasagi épitmény.

(3 A kozponti vegyes teriileten kivételesen elhelyezheto:
* {izemanyagtoltd 6nallo épitményként,
* lakdépiilet 6nallo épitményként korlatozas nélkiil.

(04 Vkjeli kozponti vegyes dvezet a fenti épitmények elhelyezésére szolgal.

(5 A legnagyobb megengedett szintteriilet stirliség (bruttd szintteriilet : telek teriilete):
1,0.



(06 A legkisebb zoldfeliilet 30 % illetve a beépitetlen teriilet 50%-a, mely zdldfeliiletként
alakitand¢ ki és tartando fenn.

(07 A levegétisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozd eldirasokat a 14. §
tartalmazza.

()8 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 10. § szerint.

09 A Vk Sz 30
3,0-10,5 600 jelii  Gvezetben szabadonalld, legalabb 3,0 m,
legfeljebb 10,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel, a kialakithatd legkisebb telek teriilete 600 m*. Az elékert min 5,0 m, az
oldalkert 5,25 m, a hatsokert 12,0 m.

()10 Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési
telkén beliil kell biztositani. A kozforgalom szdmara megnyitott parkolok a kozlekedési
szakhat6sag engedélye alapjan 1étesithetok.

GAZDASAGI TERULET

7.§

(1 A gazdasagi teriilet Gksz és Gip jeli teriiletbe tartozik.

02 A Gksz jeli teriilet kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet, melyen elhelyezhetd:
* mindenfajta nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
* a tulajdonos, a hasznald, és személyzet szadmara szolgalo lakasok
* igazgatasi, egy¢b irodaépiilet
* {izemanyagtoltd
* sportépitmény
(3 A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kivételesen elhelyezhetd:
* egyhdazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis éplilet;
* egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.
04 A Gip jeli teriilet ipari gazdasagi teriilet, melyen elhelyezhetd:
* mindenfajta nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
(5 5) Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:
* egyhdzi, oktatasi, egészségligyi €s szocialis épiilet
* a tulajdonos, a hasznald, és személyzet szdmara szolgélo lakdsok

()6 A legnagyobb megengedett szintteriilet stirliség (bruttdé szintteriilet : telek teriilete):
1,0.

(7 A legkisebb zoldfeliilet 30 %. (A telek teriiletének legalabb 30 %-a zdldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

08 A levegdtisztasag-védelemre ill. a zaj védelemre vonatkozd eldirdsokat a 14. §
tartalmazza.

(09 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 10. § szerint.



010 A Gksz SZ 40
3,0-7.5 2000 jelti 6vezetben szabadon 4llg, legalabb 3,0
m, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 40 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 2000 m? [minimalis szélesség 20
m, minimalis mélység 50 m]. Az eldkert 5 m, oldalkert minimum 4,0 m, hatsokert
minimum 7,5 m.

011 'A Gip SZ 40
3,0-10,5 2000  jelii 6vezetben szabadon allo, legalabb 3,0
m, legfeljebb 10,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 40 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 4000 m? [minimalis szélesség 25m,
minimalis mélység 60m]. Az eldkert terven jeldlve, oldalkert minimum 5,5 m, hatsokert
minimum 12,0 m

()12 Az Ipari Park beépitése az alabbi litemezés szerint torténhet:
1. iitem: III, VI és IX jeli tombok.
2. iitem: I1, V és XI jelt tombok.
A fentiektdl eltérni csak jelen rendelet modositasa esetén lehet.

013 %,Az Gip (ipari gazdasagi) Ovezetben a tervezett tombokon belill a tovabbi
telekalakitas érdekében tovabbi kiszolgadld utak létesithetok, min. 16 m szélességgel.
Zsék utca esetén fordulo 1étesitendd a Kozlekedési Hatdsag eldirdsa szerint.”

Udiiléteriilet

8.§

01 Az tdil6teriilet elsésorban tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

()2 Az udiléteriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk a
telken beliil.

(3 Azdiléteriileten nem helyezhetok el:
* lakoépiilet allattartd éptilet
* 3,5 t 0sszsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkolo6 teriilet és garazs

(04 Az Uh jelii hétvégi hazas iidiil6 teriileten legfeljebb két iidiildegységes iidiiléépiiletek
helyezhetok el. A telkeken mellékfunkcioju épiiletként csak a fotomeggel egybeépitett
vagy kiilonallé gépjarmiitarold létesithetd. Nem helyezhetd el idegenforgalmi szallas
épiilet, kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglato, kozosségi szorakoztatd és kulturalis épiilet.

(5 A legnagyobb megengedett szintteriilet stirliség (brutt6é szintteriilet : telek teriilete):
0,2.

(06 A legkisebb zoldfeliilet 60%. (A telek teriiletének legalabb 60%-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

! Mddositotta a 23/2005.(X11.05.) sz. énkormanyzati rendelet, hatalyos 2005. december 15-t81.
? Kiegészitette a 23/2005.(X11.05.) sz. onkormanyzati rendelet, hatalyos 2005. december 15-t61.



(07 A levegétisztasag-védelemre ill. a zaj védelemre vonatkozo eldirasokat 14.§
tartalmazza.

()8 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 10. § szerint.

(09 Az Uh 0] 15
3,0-4,0 550 jelii 6vezetben oldalhataron allo, legalabb
3,0 m, legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 15 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 550 m? [minimalis szélesség 16,
minimalis mélység 25]. Az elékert 5 m, oldalkert minimum 6,0 m, hatsokert minimum
6,0 m

KOZLEKEDESIESKOZMUTERULETEK

9.§

Ol A kozlekedési teriileten - a miiszaki létesitményeken til - egyéb kozlekedési és az
utazokozonséget  kiszolgald  épitmények (pl. vardhelyiség, esdbedllo), kiilon
onkormanyzati rendeleti szabalyozas szerinti reklamok is elhelyezhetok.

()2 Az orszagos ¢és helyi utak szabalyozasi szélességét a csatolt tablazat tartalmazza.
(03 A kiszolgal6 utak szabalyozasi szélessége 10,0 - 16,0 m kozatti.

(4 Az utak szabalyozasi szélessége biztositja a kozmiivek elhelyezése utdn az Gjrafésitas
teriiletét is.

()5 A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozut Iétesitményei, berendezései ¢és
kozmiivek 1étesithetdk, illetve novényzet telepithetd.

()6 Az 06nall6 gyalog utak szabalyozasi szélessége 6,0 m.
()7 Az utak besorolasat az R-10/1-14 sz. terv és a csatolt tablazat tartalmazza.

()8 A polgarmesteri hivatal és a temetdk szdmara kozteriileti parkold is létesithetd a
beruhazas részeként a kozlekedési szakhatosag engedélye alapjan.

KO6ZMUVEK

10. §

01 A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozoéan az OTEK eldirasait, valamint a
megfeleld agazati eldirasokat és az MSz 7487 szabvanyt kell figyelembe venni.

(2 A tervezési terlileten a kozmiivek haldzati elemeit hagyomanyos kézmiifektetéssel kell
megvaldsitani.

03 A kozmiivezetékek telepitésénél a gazdasigos teriiletfelhaszndldsra figyelmet kell
forditani. A kdzmiivek elrendezését a tavlati 6sszes kozmii figyelembe vételével kell
meghatarozni. A tavlatban épitésre keriild kozmii szaméara biztositani kell a legkedvezdbb
nyomvonal-fektetési helyet, melyet nem szabad elépiteni. A kozmiivek teriilettakarékos
elrendezésénél az utcak fasitasat is figyelembe kell venni.



(4 Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, a kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, légszennyezés) ¢és az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

()5 Mindennemd ¢€pitési tevékenységnél a meglévd €s megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

06 A meglévo ¢€s tervezett kozmiivek (halozatok és miitargyak):
* vizellatas
* szennyvizelvezetés
* vezetékes gazellatas
* csapadékviz-elvezetés
* villamos-energiaellatas
* tavkozles
szamdra a helyigényt elsdsorban kozteriileten kell biztositani. Ettdl eltérd esetben - ha az
agazati eldirasok azt megengedik - szolgalmi jog bejegyzésével kell a halozat ¢€s
létesitményei szamara a teriiletet biztositani.

()7 Abhol a terv teljes kozmiivesitést ir eld, ott vezetékes vizellatast, szilard burkolatu utat,
nyilt 4arkos wvagy zart csatornds csapadékviz-elvezetést, kozvilagitast, zart
szennyvizcsatornat és vezetékes energiaellatast kell 1étesiteni.

Ahol a tervben részleges kozmiivesités szerepel ott vezetékes vizellatast, szilard
burkolatd utat, nyilt arkos vagy zart csatornds csapadékviz-elvezetést, kozvilagitast,
vezetékes villamos energiaellatast kell 1étesiteni, kozmiipotld miitargyak létesithetok.

Az ¢épitési engedély feltétele a kozmii beruhazok, ilizemeltetok ill. szolgaltatok
nyilatkozata arrdl, hogy a kozmiivek a hasznélatbavétel idOpontjara, de legkésobb az
engedély kiadasatol szamitott 1 éven beliil ilizemelnek. A koézmilvek megléte a
hasznalatbavétel feltétele.

(8 A kommunalis szennyvizcsatornaba csak a vonatkozo eldirasokat (jelenleg 4/1984. (II.
7.) OVH rendelet) kielégitd szennyvizek kothetdk be. Amennyiben a keletkezd szennyviz
a vonatkozo eldirdsok hatarértékeit tallépi, Ggy a csatornaba vezetése elott az
el6tisztitasrol gondoskodni kell.

09 A gaz létesitmények biztonsagi dvezetét az MSz 7048 sz. szabvany, illetve a 6/1982.
(V. 6.) IpM rendelet szerint kell biztositani.

(10 A villamos kozmiivek védoétavolsagat a vonatkozd rendeletek, szabvanyok adjak meg.
(Jelenleg az MSz 151/1-86, MSz 13207/1-81, 11/1984. (VIIL. 22.) IpM rendelet.)
Nagyfesziltségli fold feletti vezeték 20 kV-os (belteriilet): 2,5 - 2,5 m. Kisfesziiltségii
fold feletti vezeték: 1,0 - 1,0 m.

Foldben elhelyezett vezeték 35 kV-ig: 1,0 - 1,0 m.
A védotavolsagon beliil épiilet, épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

ZOLDTERULET
11. §

Ol A Zjeli kozpark célu zoldteriiletet allanddan novényzettel fedetten kell kialakitani.



(2 A kozpark teriiletén csak a pihenést €s a testedzést szolgdld épitmények (sétaut,
pihendhely, esdbealld, tornapalya, gyermekjatszotér stb.) helyezhetd el, épiilet nem
1étesithetd.

ERDOTERULET

12. §

Ol Az Eg jelii erdé gazdasagi erdd rendeltetési teriilet.

()2 A gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten épiilet nem helyezheté el, csak a
gazdalkodassal 0sszefliggd épitmény létesithetd.

()3 Az erdd teriiletek miivelési dganak megvaltoztatasa csak az Orségi Nemzeti Park
engedélyével lehetséges.

(4 Az Ee egészségiigyi-szocialis-turisztikai erdében az OTEK 28.§ (4) pontja szerint
helyezhetdk el épitmények.

()5 Az Ev védelmi célu erdoben épitmények nem helyezhetdk el.

MEZOGAZDASAGI TERULET

13.§

Ol Az Ma és Mk jeli mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés ¢és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezése
céljara szolgald teriilet.

(02 Az Ma jeli teriileten
1. a 720 m? -t el nem ér6 teriiletli telken épitményt elhelyezni nem szabad,
2. a 720-1500 m’ teriiletnagysagu telken - a szantd milvelési adgban nyilvantartott
kivételével - 3 %-os beépitettséggel 1 (azaz egy) db gazdasagi épiilet €s terepszint alatti
épitmény (pince),
3. az 1500 m2-t meghalad¢ teriiletli telken épitmény 3 %-o0s beépitettséggel helyezhetd
el.

03 A Mk Sz 3
3,0-4,0 1200 jelli 6vezetben szabadonalld, legaldbb 3,0

m, legfeljebb 4,0 m ¢épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 3%o0s
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 1200 m* [minimalis szélesség 12
m, minimalis mélység 50 m]. Az eldkert 5 m, oldalkert minimum 3,0 m, hatsékert
minimum 6,0 m.
Beépithetének kell tekinteni azt a kialakult telket, melynek teriilete legalabb 720 m?
sz¢lessége legalabb 10 m. Az eldkert 5 m, oldalkert minimum 3,0 m, hatsokert minimum
6,0 m.
Az épitési hatosag egyedi elbirdldsa alapjan az épiilet oldalhataron alloan is elhelyezhetd,
az elokert és a hatsokert megtartasaval.

()4 Lakoépiilet sz616, gyiimolesds és kert miivelési ag esetén 3000 m? egyéb szantd
miivelési a4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el. A kiilonallo lakdépiilet



beépitettsége nem haladhatja meg a 1,5 %-ot. A lakdépiilet épitménymagassaga
legfeljebb 6,0 m lehet.

(5 A gyep teriiletek miivelési dganak megvaltoztatisa csak az Orségi Nemzeti Park
engedélyével lehetséges.

EGYEB TERULET
14.§

Ol AV jelt vizgazdalkodasi egyéb teriilet a Zala foly6 és a patakok medre és partja.

rrrrrr

KORNYEZETVEDELEM, VEDOTAVOLSAGOK, TILALMAK ES
KORLATOZASOK
15.§

Ol A 4/2002.(X.7.) KVVM rendelet a l1égszennyezettségi zondk kijeldlésérdl a 10. pont
szerint a kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szénmonoxid ¢és benzol tekintetében a
légszennyezettség az alsod vizsgalati kiiszobot nem haladhatja meg. Szilard szennyezés
esetén pedig a felsd €ss also vizsgalati kiiszob kozott lehet.

()2 LégszennyezO forras létesitése estén a tervezd koteles kibocsatasi hatarérték
megallapitasat kérni a levegotisztasag-védelmi hatdsagtol (tobbszor modositott 21/1983.
(V. 12.) MT rendelet).

()3 A tervezési teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, olyan Iétesitmények
tizemeltethetdk, épithetdk, amelyek légszennyezd-anyagkibocsatdsa nem haladja meg a
teriiletére vonatkozo kibocsatasi hatarérteket.

(04 Zaj- és rezgésvédelem szempontjabol a 8/2002. (I1l. 22.) K6M-EiiM egyilittes rendelet
szolgal alapul.

A teriileti besorolas: ,,1 idiil6 teriilet" teriileti kategoria (Tertileti jellemzd: 1.):

Az tlizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl szarmazd zaj megengedett
egyenértékli A hangnyomasszintje

Lacq nappal 45 dB (6-22 ora), €jjel 35 dB (22-6 ora).

Az épitési munkakbol szarmazo zaj megengedett egyenértékli A hangnyomasszintje
ha az épitési munka id6tartama

1 honap vagy annal kevesebb:

Lacq nappal 55 dB (6-22 ora), €jjel 40 dB (22-6 ora).

1 honap felett 1 évig

Lacq nappal 50 dB (6-22 ora), €jjel 35 dB (22-6 ora).

1 évnél tobb

LAeq nappal 45 dB (6-22 6ra), ¢jjel 30 dB (22-6 ora).

A teriileti besorolas: ,,2. lakoteriilet" teriileti kategoria (Tertileti jellemzd: 2.):

Az tlizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl szarmazd zaj megengedett
egyenértékli A hangnyomasszintje

Lacq nappal 50 dB (6-22 ora), €jjel 40 dB (22-6 ora).

Az épitési munkakbol szarmazo zaj megengedett egyenértékli A hangnyomasszintje



ha az épitési munka iddtartama

1 honap vagy annal kevesebb:

Lacq nappal 60 dB (6-22 ora), €jjel 45 dB (22-6 6ra).
1 hénap felett 1 évig:

Lacq nappal 55 dB (6-22 ora), €jjel 40 dB (22-6 6ra).
1 évnél tobb:

Lacq nappal 50 dB (6-22 ora), €jjel 35 dB (22-6 6ra).

()5 Uzemi létesitmény létesitése esetén zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kémi
a kornyezetvédelmi hatdsagtol.

(06 A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben lizemeltethetd illetve épithetd, barmely tevékenység
csak akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a
8/2002 (III. 22.) KOM-EiiM rendeletben és jelen rendeletben megadott vonatkozo
hatarértékeket nem haladja meg.

()7 A teriileten folytatott tevékenység talajszennyezést nem okozhat, az ide vonatkozo
agazati szabvanyok betartandok.

(8 A vizfolyasokba névényvédo szer, szerves- €és miitragya, homok és hordalék bejutasat
meg kell akadalyozni.

()9 A telepiilési hulladékot szervezett szemétgylijtés keretében hatdsagilag engedélyezett
telepre kell elszallitani.

()10 A tervezési terilileten beliil az allattartds mértékét és modjat kiilon Snkormanyzati
rendelettel kell szabalyozni.

(11 Az Aallattartasi tevékenység soran a zart, elfolyds mentes tragyatarolast az
lizemeltetonek biztositani kell. A tragya elhelyezésére a mezdgazdasagi hasznositas
megfeleld.

(12 Az éllati tetemeket az erre a feladatra hatosagi engedéllyel rendelkezd szallitoval kell
elszallittatni. A kistestii allatok egyedi elfoldelése megengedett.

013 Az orszagos kozutak illetve vasttvonalak kiilteriileti jellegii szakaszainak
védotavolsaga 100 ill. 50 m, melyen beliil épiilet nem helyezhet6 el, épitmények csak a
kozlekedési hatosag engedélyével helyezhetdk el.

()14 A terven jelolt artéri teriileteken csak viziigyi épitmények helyezhetdk el.

(015 A terven jeldlt ,nemzeti park™ terilletén beliil épitmények csak elvi épitési engedely
utan helyezhetdk el, az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsaganak hozzajaruldsaval. A
teriiletek miivelési aganak megvaltozatdsa az Orségi Nemzeti Park Igazgatosaganak
engedélyével torténhet.

(16 A teriileten 20 ismert régészeti lelohely talalhatd (terven jeldlve), amennyiben barhol
leletek keriilnek el6 a 2001. évi LXIV. Torvény szerint kell eljarni és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Keszthelyi Iroddjat kell értesiteni.

(017 A meglévo temetok véddtavolsaga 30,0 m, melyen beliill huzamos tartozkodasra
szolgald épitmény nem létesithetd.

(18 A termo6fold védelmére vonatkozoan a 1994. évi LV. tv. el6iréasait kell betartani.



()19 Asvanyi nyersanyag - a 1994. évi LV. tv. 3. §. e.) bekezdésben meghatarozott talaj
kivételével - kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezési eljardsaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalasa
szlikséges, amennyiben a kitermelt dsvanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra
ill. a nem a kitermeléssel érintett deponaldsra keriil, és ennek soran {izletszerlien
hasznosul, értékestl.

(20 A kivitelezésekhez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatdsagi engedéllyel rendelkez6 kitermeld helyrdl (banyabol) kell beszerezni.
()21 A 300 m? -nél nagyobb alapteriiletli banyaszati modszerekkel kialakitott fold alatti
térségek létesitésére, hasznalatbavételére és megsemmisitésére iranyuld épitési munkak
engedélyezési eljardsaba a Banyatorvény (1993. évi XLVIIL. tv. 46.§ (1) bek.) alapjan a
Pécsi Banyakapitanysagot szakhatosagként be kell vonni, amennyiben a tarolotér felett
természetes koréteg talalhatd és a tarolotér nem szerves része foldfelszin feletti

épitménynek.

TAJ-ESTERMESZETVEDELEM,KORNYEZETIERTEKEK

16.§

(Ol A terven ¢és a keresztszelvényeken jelolt utcafasitdsokat meg kell valdsitani, és fenn
kell tartani lombos fakkal kertészeti terv alapjan. Az utak mentén egyoldali fasort kell
telepiteni.

()2 A tervezett kdozparkokat kertészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(03 A telkek beépitetlen és burkolatlan részét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani
vagy kertként kell hasznositani.

(04 A terven jelolt helyi természeti, tdji és miivi értékek védelmérdl kiilon helyi
rendeletben kell gondoskodni.

(5 Az Orségi Nemzeti Park védelmét a 4/2002. (I1. 27.) szamu KM rendelet biztositja.

TUZVEDELEM
17.§

01 Az épiiletek kozotti tiiztavolsagot az OTEK 36. §-a illetve a Tiizvédelmi Hatosag
esetenként egyedileg hatdrozza meg.

()2 A kozutakat thzoltogépjarmiivek  kozlekedésére alkalmas méretekkel és
palyaszerkezettel kell megépiteni.

(03 A sziikséges oltoviz Dbiztositasa érdekében a minimum 100 mm atméréja
ivovizhalozatra legfeljebb 200 m tavolsagban foldfeletti tlizcsapokat kell 1étesiteni.
Megfeleld0 nyomads illetve levehetd oltoviz hianydban oltoviztarolé medencét kell
1étesiteni.



KOZTERULETEK

18. §.

(01 Kozteriileten csak jelen szabalyzat 10. és 12. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

(02 Az ¢pitmények kozterileten valo elhelyezésenek valamint kozterilethez vald
kapcsolatanak szabalyait az OTEK 39. ill. 40. §-a hatarozza meg.

OROKSEGVEDELEM

19. §.

O1  Ismert régészeti lelohelyek (szabalyozasi tervlapokon jeldlve):

* R-1.Zalalové-Belteriilet (Kolcsey, Jozsef A., Kisfaludy, Kolozsvari, Csanyi L.
utcak altal hatarolt teriilet): Salla romai municipium (varos) helye. Szakszerl és
szisztematikus régészeti feltarasok folynak az 1970-s évek elejétdl napjainkig, eleinte
Mocsy Andras, majd Redd Ferenc vezetésével. (Kiterjedésének csak nagyon kis
mértékben érinti szabalyozasi terv teriiletét, a 1egujabb kutatdsi eredmények alapjan a
régészetileg védendd teriilet modositasanak eljardsa mar folyamatban van) 1290,
1292, 1294/1-2, 1295, 0310/7, 0315/6. hrsz.

* R-8.Zalalové6-Hosszu-diilo: késé kozépkori telepiilésnyom (Miiller R. tb. 1965, 4. 1h.).
0397/29-31, 0397/34-35, 0415, 0417/2-11.

e R-9. Zalalovo-Homok: a volt TSz istallotdoi észak-északkeletre, 450-500 méterre, a
Koérmendi uttél nyugatra, 200 méterre, kora kozépkori telepiilésnyomok (Miiller
Robert terepbejarasa 1965,5. 1h.). 0417/2-8. hrsz.

* R-10. Zalalovo-Cence-arok: a patak jobb oldalan rémai kori és kozépkori
telepiilésnyomok (Miiller Robert terepbejarasa 1965, 6. 1h.). 0517/8. hrsz.

* R-12. Zalalové-Berki-fold: romai kori telepiilésnyom (Miiller Robert terepbejarasa
1965, 8. 1h.). 0513/2, 0515,0516. hrsz.

« R-13. Zalalové-Csiitortokhely-diilé: Arpad-kori és kozépkori telepiilésnyomok
(Miiller Roébert terepbejarasa 1965, 9. lh), feltehetden a koézépkorban elpusztult
Csiitortokhely falu helye. 045/7-18, 050. hrsz.

« R-16 Zalalové-Erkozi-rétek L: a szantasban gylijtott tetéfedd cserepek romai kori
régészeti lel6helyet bizonyitanak (Miiller Robert terepbej. 1965, 12. lh). 049/8-9.
hrsz.

()2 Miemléki védettségli objektum nincs a tervezési teriileten nincs.
()3 Helyi védettségli épitmények a tervezési teriileten nincs.

(04 A régészeti orokség védelme érdekében a régészeti lel6helyek teriiletén barmilyen
foldmunkaval jarod tevékenységet csak a Kov. tv. eldirdsai szerint lehet végezni. Ilyen
esetekben a KOH szakhatosagként jar el.

()5 A régészeti leléhelyeken a telekalakitas soran a KOH szakhatosagként jar el.

()6 Ismert és nyilvantartott leldhelyek teriiletén végzett foldmunka, foldmunkéval jaro
beruhdzas esetén - minden esetben — ,,megeldz6 régészeti feltarast” kell végezni (2001.
évi LXIV. tv. 22. §), melynek koltségei minden esetben a beruhdzot, az épittetdt terhelik
[2001. évi LXIV. tv. 19. § (3)]. "Mentd feltarast" a csak elére nem ismert, varatlanul



elokeriild, ujabb lelohelyek esetén kell elvégezni, melynek koltségeit a feltarast végzo
intézmény, muzeum magara vallalja.

ZARO RENDELKEZESEK

20.§

(Ol Ezen rendelet 2005. januar 1. napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a Zalalovo
Borostyan-t6 Részletes Rendezési Tervére vonatkozd szabdlyozasi eldirasokrol szolo
7/1995. /V. 29./ sz. rendelettel modositott 13/1994. (X. 20.) szamu, a Zalalovo
Nagykozség igazgatasi teriiletére vonatkozd ORT szabalyozasi eldirasokrol sz6lo
12/1998. (XII. 21.) szadmu és Zalalové Nagykozség Kozségkozpont teriiletére vonatkozo
RRT szabalyozasi eldirdsokrol szold 13/1998. (XII. 21.) szdmu rendeletek, valamint a
2/1990. sz. rendelet Zalalovore vonatkozd részei hatalyukat vesztik. A telepiilés azon
teriiletein, ahova OTEK alapt szabalyozasi terv nem késziilt, a 178/2004. (XII. 17.)
szdmu hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervbdl kell kiindulni, figyelembe véve
a fenti rendeletekkel elfogadott szabalyozasi eléirasokat, az Etv-t és az OTEK-ot.

()2 A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 - helyi TV-n keresztiil és hirdetétablan vald
kifiiggesztés utjan - gondoskodik.

Gasparné Toth Zsuzsanna Kozma Janos
jegyzb polgarmester
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