Zalalovo Varos Onkormanyzat Képvisel6testiiletének

19/2011.(IX.28.) sz. 6nkormanyzati rendelete

$z016 23/2005.(XI1.05.) sz. onkormanyzati rendelettel modositott 19/2004.(XI1.20.) sz.
onkormanyzati rendelet modositasarol.

I. ALTALANOS SZABALYOK
A rendelet hatalya

1.§

E rendelet médositja Zalalové Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, 23/2005.(X11.05.) sz.
Onkormanyzati rendelettel modositott 19/2004. (XII. 20.) szamu rendelettel megéallapitott
szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: HESZ).

(1) E rendelet hatdlya Zalalové Varos kozigazgatasi teriiletének keleti részére, e terv
mellékletét képezd szabalyozasi terven lehatarolt teriiletre vonatkozik.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé teriileten, beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriileteken telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest, miitargyat tervezni,
¢épiteni, felgjitani, atalakitani, korszerlisiteni, boviteni, helyredllitani, lebontani, elmozditani,
hasznalatba venni, vagy rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési munka),
valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
¢s az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasai, valamint e rendelet és a hozza tartozo
szabalyozasi terv egyiittes alkalmazasaval, azok eldirasainak megfeleléen szabad.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

2.§

(1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriilet beépitésre nem szant teriiletekbdl all.
A beépitésre nem szant teriileteket hasznalatuk éltalanos jellege szerint
1. kozlekedési-
1.1 kdzuti kozlekedési, kozmii-elhelyezési- (jele: KOu)
1.2 vasuti kozlekedési- (jele: KOKk)
3. erdd-
3.1 védelmi erdd- (jele: Ev)
3.2 gazdasagi erdo- (jele: Eg)
4. mezbgazdasagi-
4.2 altalanos mezdgazdasagi- (jele: Ma)
5. vizgazdélkodasi- (jele: V)
6. kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, banya- (jele: Kb)
terliletként (tertilet-felhaszndldsi egységként) kiilonbozteti meg a szabalyozasi terv.



(2) A belteriileti hatarvonalat, a beépitésre szant és beépitésre nem szant Ovezeteket, azok
jelolését, hatarvonalait, a tombon beliili 6vezethatarokat, a koztertiiletet hatarold szabalyozasi
vonalat és egyéb szabalyozasi elemeket, a védett ¢s védelemre tervezett teriileteket és
épitményeket, védoteriileteket, az infrastruktara-halézatok és épitmények szabalyozast
igényld elemeit, az Etv. 17.§-a szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett
teriiletrészek lehatarolasat a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terv abrazolja.

II. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozuati kozlekedési és kozmii elhelyezési teriilet

3.§

(1) A kozati kozlekedésre és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos €s helyi kdzutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii parkolok, a jarddk ¢és a gyalogutak, mindezek
csomopontjainak, vizelvezetési rendszerének és kornyezetvédelmi 1étesitményeinek, tovabba
kozmiivek, hirkozlés és energia ellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) KOu jelii 6vezetek
Az dvezetek terililetén elhelyezhetd épitmények:
1. kozlekedési- és kozmiiépitmény,
2. kozhasznalati kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatod, szallashely szolgaltato
épiilet,
kozlekedési igazgatasi épiilet, palyaudvar,
személygépkocsi tarold épitmény, terepszint alatti-, vagy tobbszintes parkolohaz,
lizemanyagtolté allomas,
koztargyak, szobrok, emlékmiivek, kerti épitmények.
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(3) A kozmiihalozatok és létesitmények szdmara az eldirasok szerint védotavolsagot kell
biztositani. A véddétavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozz4jarulasaval engedélyezhetd.

(4) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél a tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetdségét
biztositani kell. A kozmiivek elrendezésénél az utcak fasitasi lehetdségét is biztositani kell.

(5) A kozmiivezetékeket és kozmilétesitményeket kozlekedési és kozmiiteriileten kell
elhelyezni, ett6l eltéré elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositds mellett
engedélyezheto.

(6) Az orszagos f6- és mellékutaknal, valamint a varosi forgalmi utaknal a lakott teriileteken
kiviili szakaszok mentén (kiilteriileti utszakaszoknal) a szabalyozasi tervben jelolt
védotavolsagok a kovetkezdk szerint kertiltek kijeldlésre:
a) Az orszagos fOutak mentén a beépitésre nem szant teriileteken uttengelytdl szamitott
100-100 m a védotavolsag, mely teriileten belill az ut kezeldjének hozzajarulasaval lehet
épitményt elhelyezni.
b) Az orszagos mellékutak, valamint a véarosi forgalmi utak mentén a beépitésre nem szant
teriileteken tuttengelyt6l szamitott 50-50 m a véddtavolsadg, mely teriileten beliil az ut
kezeldjének hozzajaruldsaval lehet épitményt elhelyezni az 1988. évi L. torvény 42/A. §.
(1) bekezdésének rendelkezése szerint.



Vasuti kozlekedési teriilet

4.§

(1) A vasuti kozlekedésre szolgédlod teriilet a kozforgalmii vasutak és létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) KOK jelii 6vezetek
Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények:
1. vasuti kozlekedési épitmények,
2. a vasuti kozlekedést kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd-, szallashely
szolgaltato épiilet
3. vasuti igazgatasi épiilet.

(3) Orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén a szabalyozasi tervben jelolt, a széls6
vaganyatol szamitott 50 m-es védoétavolsagon beliil barmilyen épitmény csak a vasuti
kozlekedés érdekeinek fenntartdsa mellett, a vastutvonal kezeldjének hozzdjarulasa alapjan
helyezhet6 el.

(4) Az orszagos f0- és mellékutaknal, valamint a varosi forgalmi utaknal a lakott teriileteken
kiviili szakaszok mentén (kiilteriileti utszakaszoknal) a szabalyozasi tervben jelolt
védotavolsagok a kdvetkezok szerint keriiltek kijelolésre:

a) Az orszagos fOutak mentén a beépitésre nem szant teriileteken uttengelytdl
szamitott 100-100 m a védotavolsag, mely terlileten beliill az ut kezeldjének
hozzéjarulasaval lehet épitményt elhelyezni. Az orszagos fOutak mentén az
elézdekben meghatarozott 100 m-es védoétavolsagon beliil uttengelytdl mért 50 m-es
savban épiilet nem helyezhetd el.

b) Az orszagos mellékutak, valamint a varosi forgalmi utak mentén a beépitésre nem
szant teriileteken uttengelyt6l szamitott 50-50 m a védoétavolsag, mely teriileten beliil
az ut kezeldjének hozzajarulasaval lehet épitményt elhelyezni. Az orszagos mellékutak
mentén az elézdéekben meghatarozott 50 m-es véddtavolsagon belill uttengelytdl mért
30 m-es savban épiilet nem helyezhetd el az 1988. évi 1. torvény 42/A. §. (1)
bekezdésének szabalyai szerint.

Erdotertilet

5.§

(1) Az erdoteriiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzéen az erdd
folyamatos fenntartdsanak céljara szolgéalnak, tovabbd azok a nem erdd miivelési agban
nyilvantartott  teriiletek, amelyek az erdOomiveléshez, az erdOhasznalathoz, a
vadgazdalkodashoz, valamint ezekkel Osszefliggésben turisztikai épitmények, létesitmények
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek, azok rendeltetése szerint az alabbi dvezetekre tagozodnak:

a) az Ev jeli ovezet terliletei a védelmi céllal (védett és védd) hasznositando
meglévo és 1étesithetd 1) erdoteriiletek,
b) az Eg jelii Ovezet teriiletei a gazdasagi céllal hasznositandé meglévd és

1étesithetd Uy erddtertiletek.



(3) Az erdéteriiletek Gvezeteiben elhelyezheték a mashol és masként nem Iétesitheto:
a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaldé miitargyak.

(4) Az Ev jelti védelmi céli erdok dvezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Az Eg jelii gazdasagi céli erdéovezetben elhelyezhetd:
- 10 ha feletti teriileten az erd0 rendeltetésének megfeleld, az
erddmiiveléshez, a vadgazdalkodashoz sziikséges épiiletek és épitmények legfeljebb
300 m?* beépitettséggel,
- kivételes esetben az erdészeti hatdsadg engedélye alapjan épitési engedély
koteles tavkozlési céli adotornyok €s egyéb tavkozlési épitmények.

(6) Erdoteriileten minden erddteriilet igénybevételt csak az Erdészeti hatosag eldzetes
engedélye alapjan lehet végrehajtani. Erdéteriileten, az erddteriilet igénybevételével épitmény
csak az erdd védelmérdl szolo torvénnyel (Evt.) Osszhangban, csak indokolt esetben
helyezheté el. Az erdd rendeltetési Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka,
teriilethasznalat-modositas csak az erdok védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval
Osszefiiggd orszadgos hatalyll jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint
szakhatosaggal egyetértésben torténhet mindenkor figyelemmel az erdé védelmérdl szolo
torvény (Evt.) vonatkoz6 szakaszaira.

(7) Az erdéteriileteken létrehozott épiiletek, épitmények kizarolag tajba ill6 kialakitassal, a
tajhagyomanynak megfeleld szerkezettel és anyaghasznalattal valosithatok meg. Az épiilet
szerkezete és szinezése a taji hagyomanynak megfeleld legyen tetdzete szimmetrikus 35°-
45°k6z0tti tetOhajlasszoggel, cserépfedéssel 1étesithetd.

(8) Az erdéovezetekben torténd €pités esetén elvi €pitési engedély keretében kell tisztazni az
¢épitési helyet, az épitési hatdsdg az erdészeti hatosaggal egyetértésben, 6t szakhatdosagként
torténd bevonassal jeloli ki.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

6.§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi terlilet a szantofoldi mezdégazdasagi termelés, rét- ¢€s
legelogazdalkodas céljara szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 jelii 6vezet
a) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:

- a novénytermesztés, az dallattenyésztés ¢és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és - tarolas épitményei.

- 6 m-t meghaladd méretli dramfejleszté szélkerék amennyiben az tdjvédelmi és
tajképvédelmi szempontbol a szakmai kivanalmaknak megfelel. A szélkerék
telepitésének feltétele, hogy a lakoteriilettdl és a kertes mezdgazdasagi teriilettdl
legalabb 300 m tavolsagban helyezkedjen el,

- ¢épitési engedély koteles tavkozlési céli adotornyok és egyéb tavkozlési
épitmények.



b) Az dvezet teriiletének normativ elbirasai:

Epitési mod Szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % 3 (30)*
Megengedett legkisebb és legnagyobb m -7,5
¢pitménymagassag

Beépithetd legkisebb telek teriilete m? 7 500%**
Kialakithato legkisebb telek teriilete m’ 5 000**

* A birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke.
** Birtokkozpont telke esetén nem korlatozott.

c) Az Gvezetben tobb telekbdl 4llo, legalabb 30 ha nagysagt birtoktest kialakithato.
Birtoktest esetén az adott Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetéség a birtoktesthez
tartozd Osszes telek terlilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkézpont), ha a beépités a szomszéd telek rendeltetésszerii haszndlatdit nem
veszélyezteti. A birtokkozpont telkén 1étesithetd bruttd alapteriilet legfeljebb a birtoktest
1%-os alapteriiletével megegyezd nagysagu lehet.

d) A telepiilési atlagot meghalad6 termdfold mindséggel bird teriileten épitmény nem
helyezheto el.

(3) Ma-2 jelii 6vezet
a) Az Ovezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:
- A foldteriilet miivelésével 0sszefliggésben a ndovénytermesztés, allattenyésztés és
halaszat nyitott-fedett tarolo-épitményei,
- védett természeti teriiletek — Natura 2000, 6koldgiai héalézat, helyi jelentdségii
természetvédelmi teriiletek — kivételével épitési engedély koteles tavkozlési célu
adotornyok és egyéb tavkozlési épitmények.

b) Az dvezet teriiletének normativ elbirasai:

Epitési mod Szabadon 4ll6

Megengedett legnagyobb Maximum 150m?® alapteriilettel nyitott-

beépitettség fedett  taroloépiilet,  illetve  40m?
alapteriilettel zart tarolo épiilet helyezhetd
el telkenként.

Megengedett legkisebb és m -4,0

legnagyobb épitménymagassag

Beépitheto legkisebb telek teriilete m’ 30 000

Kialakithaté legkisebb telek teriilete | m? 10 000

Vizgazdalkodasi teriilet

7.8



(1) A vizgazdalkodasi teriilet a folyovizek, allovizek medre és parti savja, a kozcéla nyilt
csatornak medre és parti savja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik
(hidrogeologiai védéidom), valamint az arvizvédelmi toltések és épitmények tertilete.

(2) V jelii 6vezet
a) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd épitmények:
- A teriilet rendeltetésének megfelel6 vizgazdalkodasi épitmények.

b) Az dvezet teriiletének normativ eldirdsai:
Az dvezet teriiletén az épitmények kialakitdsara vonatkozdan normativ korlatozas nincs.

Kiilonleges teriilet

8. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiltként szabalyozottak a nyersanyag lelohelyek.

(2) A Kb jeli nyersanyag lelohely ovezet teriiletén a banyaszatra szolgald épitmények
helyezhetdk el legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel.

IV. TELEPULESI ERTEKVEDELEM
Taji és természeti értékek védelme

9.§

(1) A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt ¢lohelyek, tajrészletek — a terlilethasznalat modositasa, €pitéssel
Osszefliggd tevékenység csak a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A jogszabaly altal meghatarozott Natura 2000 teriileteket érinté hasznalatmodositas és
épités csak a természetvédelmi hatosaggal egyeztetve a Natura 2000 teriiletekre vonatkozé
hatélyos eldirasok szerint torténhet.

(3) Az orszagos 0kologiai halozathoz tartozé teriiletek az Orszagos Terliletrendezési Tervvel
Osszhangban a természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval hasznosithatoak. Az Okologiai
halézathoz tartozo teriiletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a teriilethasznélat az
¢letkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa,
illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(4) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes
¢léhelyek védelmét a kivitelezés €s a végleges teriiletfelhasznélas soran egyarant biztositani
kell. A mederrendezés csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély
szerint torténhet.

Régészeti értekek védelme

10. §



(1) A szabalyozasi tervben jelolésre keriiltek a nyilvantartott régészeti lelohelyek. A régészeti
lelohely teriiletén épitési tevékenységet lehetleg ugy kell folytatni, hogy a régészeti 6rokség
eredeti lel6helyén, eredeti allapotaban, eredeti 6sszefiiggéseiben megmaradjon.

(2) A régészeti orokség védelme érdekében a nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén
épitési munkakkal Osszefiiggd engedélyezési eljards soran a Kulturdlis Ordokségvédelmi
Hivatalt szakhatdsagként be kell vonni.

Arviz-, belvizvédelem
11. §

(1) A vizek természetes befolyasat, ill. aramlasat csak a vizligyi hatosag engedélyével, illetve
szakhatdsagi hozzdjarulasaval az altala meghatarozott eldirdsok megtartasa mellett szabad
megvaltoztatni. Vizjarta teriiletként szabalyozott, arvizzel érintett teriiletekre épitési engedély
csak akkor adhato, ha a teriilet bevédésre keriil, vagy a telkeket, ill. a telkeken az épitési
helyet a mértékadd arvizszintet 1,3 m-re meghaladé magassagig feltoltik, de az épitmény az
arvizi lefolyast nem akadalyozhatja.

(2) Az arvizvédelmi toltések véddsavja mindkét oldalon a toltés 1abatol mért 10,0 — 10,0 m. A
védotavolsagon beliil épiilet, épitmény, kozmiilétesitmény nem helyezhetd el. Mindennemi
tevékenység csak az illetékes kezeld és a KTVF engedélyével végezhetd.

(3) A viziigyi igazgatosag kezelésében 1évo vizfolydsok partélétdl 6-6 m, a tarsulati kezelésii
vizfolydsok partélétdl 4-4 m ¢és az Onkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok, arkok

partélétdl 2-2 m szélességli savot karbantartds szamara szabadon kell hagyni. A nyilt arkok
karbantartasara mindkét oldalon legalabb 2 m sav biztositando.

Asvéanyi nyersanyagok védelme
12.§

(1) Az é&svéanyi nyersanyag leléhelyek lehatarolasara megallapitott banyatelek hatdrait a
szabalyozasi terv tartalmazza. A banyatelekkel érintett ingatlanok hrsz-kal torténd felsorolasa
e rendelet 1. mellékletében kertil feltiintetésre.

(2) A banyatelek olyan egység, ahol a jelenlegitdl (aktudlistol) eltérd teriilethaszndlat csak a
banyatelek jogositottjanak megkeresése utan, annak belegyezésével torténhet. Az épitési
tigyekben minden esetben iigyfélként kell megkeresni a banyavallalkozot.

Zar6 rendelkezések

13.§

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervvel egyiitt értelmezhetd és hasznalando.



(2) E rendelet hatadlya ald tartozd teriiletre vonatkozéan a 23/2005.(XI1.05.) szamu
Onkorményzati rendelettel modositott 19/2004. (XII. 20.) szamu rendelet hatalyat veszti.

(3) E rendelet 2011. november 1-én Iép hatalyba, eldirasait a hatalyba 1épést kovetden induld
tigyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzé — varosi honlapon, helyi tv-én keresztiil, hirdetdtablan
valo kifliggesztés utjan — gondoskodik.

Gasparné Toth Zsuzsanna Vertetics Laszlo
jegyzd polgarmester

1. melléklet

Zalalovo Varos e rendelet hatalya ala tartozo teriiletén talalhatd banyatelkek a kovetkezo hrsz-
u ingatlanokat érintik:



»Zalalovo VII. (Gyorkefa) — kavics” védnevii banyatelek
0599/11 (szanto)

0599/22 (rét)

0599/23 (rét és miivelésbdl kivett tertilet)

0599/24 (sz6106)

0599/25 (sz616)

0599/26 (rét és miivelésbdl kivett teriilet)

0612 (gyep)

»Zalalovo VI. (Budafa) - kavics homok” védnevii banyatelek
0599/6 (szanto)

0599/7 (szanto)

0599/14 (szanto)

0599/15 (szanto)

0599/16 (szanto)

0599/17 (szanto)

0599/18 (szanto)

0599/9 (at)



