
ZALALÖVÖ VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 
23/2001.(XII.29.) SZÁMÚ RENDELETE

Zalalövő Termálközpont Helyi Építési Szabályzatáról

ÁLTALÁNOSELÖÍRÁSOK

1. §.

()1 A jelen szabályzat hatálya Zalalövő Város mintegy 96,32 ha nagyságú-, a [V ámosi & Tsa 
Építész Iroda Bt által 014322 munkaszám alatt készített]  R-02/m számú szabályozási terven 
jelölt területére terjed ki.

()2 Az  (1)  bekezdésben  lehatárolt  területen  (továbbiakban:  a  terv  területe)  területet 
felhasználni,  építési  telket,  építési  területet  kialakítani,  az  építésre  szolgáló  földterületen 
építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni - az országos 
érvényű rendelkezések megtartása mellett - csak a szabályozási tervekben és jelen szabályzat 
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad.

()3 A Vámosi & Tsa Építész Iroda Bt által 014322 munkaszám alatt készített R-02/m, R-02/a, 
R-11 és R-12 sz. tervek jelen rendelet mellékletét képezik.

2. §.

()1 A szabályozási terven (továbbiakban: a terveken) kötelezőnek kell tekinteni és meg kell 
tartani:
• a tervezési terület határa
• belterületi határ, beépítésre szánt terület határa
• a szabályozási vonal
• a területegységeket elválasztó vonal
• a területi jellemzők (szintterület-sűrűség, legkisebb zöldfelület (%), levegőtisztaság-

védelmi- és zaj védelmi besorolás)
• az övezeti határ és -jellemzők
• építési hely meghatározására vonatkozó elemek:

o építési vonal
o építési hely határvonalai
o elő-, oldal- és hátsókert értéke

• a védőtávolságokat
• a telepítendő fasorokat
• beültetési kötelezettségű területek határát

()2 Irányadónak kell tekinteni:
• az irányadó telekhatárt
• a telekhatárra vonatkozó megszüntető jelet.
• az övezeti határ telekalakítási terv alapján kismértékben (max ± 5 m) módosítható.

()3 A kötelező erejű elemek módosítása a szabályozási terv módosítása útján lehetséges. A 
módosításra  vonatkozóan  az  Étv.  (1997.  évi  LXXVIII.  törvény)  és  az  OTÉK 
(253/1997./XII.20./Kormányrendelet) előírásai szerint kell eljárni.

()4 A bruttó szintterület számítása a szabályozási terv alkalmazásakor: az épületek terepszint 
felett  kialakított  szintjei  hasznos  alapterületének  összege,  melyből  levonható 



üdülőegységenként  ill.  vendégszoba-egységenként  terepszint  felett  kialakított  1-1  db 
gépjárműtároló  területe.  A  tetőtéri  helyiségeknél  az  1,90  m-t  meghaladó  belmagasságú 
területet kell számításba venni. A lépcsőkarok és közbenső pihenők alapterületét csak egyszer 
(a legalsó szinten) kell figyelembe venni.

KÜL - ÉS BELTERÜLET

3. §.
A tervezési terület tervezett belterületbe ill. külterületbe tartozik.
Belterületbe kell vonni a terven jelölt mintegy 52,45 ha nagyságú területeket.

TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁS

4. §.
A terv területének besorolása építési szempontból:
a. beépítésre szánt területek:

• vegyes
ezen belül központi vegyes terület

• különleges terület
ezen belüli strand célú,

sport célú különleges terület
• üdülő terület

ezen belül üdülőházas-,
hétvégi házas üdülő terület

b. beépítésre nem szánt területek:
• közlekedési és közmű elhelyezési terület
• zöldterület (közpark)
• erdő terület

ezen belül egészségügy-szociális, turisztikai erdő

VEGYES TERÜLET

5. §.

()1 A  KV jelű  központi  vegyes  terület  elsősorban  a  helyi  igényeket  meghaladó  ellátó  és 
gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.

()2 A központi vegyes területen elhelyezhető:
• igazgatási, egyéb irodaépület
• parkolóház, üzemanyagtöltő
• sportépítmény
• egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület
• egyéb közösségi szórakoztató épület
• idegenforgalmi szállásépület
• kereskedelmi-szolgáltató gazdasági tevékenységi célú épület

()3 KV/1 jelű  központi  vegyes  területen  a  (2)  pont  szerinti  épületek  helyezhetők  el  az 
üzemanyagtöltő kivételével.



()4 A legnagyobb megengedett szintterület sűrűség (bruttó szintterület : telek területe): 3,5.

()5 A legkisebb zöldfelület a beépítetlen terület 50%-a, mely zöldfelületként alakítandó ki és 
tartandó fenn.

()6 A levegőtisztaság-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozó besorolásokat a 12. § szerint 
kell értelmezni és betartani.

()7 A területet teljes közművesítéssel kell ellátni a 9. § szerint.

()8 A KV/1 Z 60 (75)
6,0 - 10,5 1500 jelű övezetben zártsorú, legalább 6,0 m, 

legfeljebb 10,5 m építménymagasságú épületek helyezhetők el, legfeljebb 60 %-os (közbenső 
telek  esetén),  75  %-os  (sarok telek  esetén)  beépítettséggel,  a  kialakítható  legkisebb  telek 
területe  1500 m2 [minimális  szélesség 36,  minimális  mélység 30].  Az építési  hely a  terv 
szerint (a teljes telekre kiterjed, építési vonal a terven jelölt helyeken előkert nélküli, egyéb 
helyeken az előkert min 0 m.
Az  övezetben  a  tömbök  építés  engedélyezési  tervének  tartalmaznia  kell  a  kerítés-  és  a 
kertépítési  tervet  is.  Amennyiben a tömböt telkekre  osztják meg,  építési  engedély kiadása 
csak  a  teljes  tömbre  kiterjedő az  építészeti  követelményeket  rögzítő  elvi  építési  engedély 
alapján lehetséges.

()9 Az OTÉK szerinti parkolási igényt teljes egészében az adott építmények saját építési telkén 
belül  kell  biztosítani.  A  terven  jelölt  közterület  alatti  mélygarázsban  magán  parkoló  is 
létesíthető a kapcsolódó építési telek számára. A közforgalom számára megnyitott parkolók a 
közlekedési szakhatóság engedélye alapján létesíthetők.

()10 KV/2 jelű központi vegyes területen a (2) pont szerinti épületek helyezhetők el, kivételesen 
elhelyezhető  önálló  üzemanyagtöltő  is.  A  86-os  út  100  m-es  védőtávolságán  belül  csak 
Közútkezelő  hozzájárulása  és  a  Közlekedési  felügyelet  szakhatósági  engedélye  alapján 
helyezhető el épület. Az elkerülő út megépülése után fenti védőtávolság és építési korlátozás 
megszűnik.

()11 A legnagyobb megengedett szintterület sűrűség (bruttó szintterület : telek területe): 2,0.

()12 A  legkisebb  zöldfelület  40%.  (A  telek  területének  legalább  40%-a  zöldfelületként 
alakítandó ki és tartandó fenn).

()13 A levegőtisztaság-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozó besorolásokat a 12. § szerint 
kell értelmezni és betartani.

()14 A területet legalább - a 9. § szerinti - részleges közmüvesítéssel kell ellátni.

()15 A KV/2SZ 40
4,5 - 10,5 1500 jelű övezetben szabadon álló,  legalább 6,0 m,  legfeljebb 

10,5  m  építménymagasságú  épületek  helyezhetők  el,  legfeljebb  40  %-os,  a  kialakítható 
legkisebb telek területe 1500 m2 [minimális szélesség 30, minimális mélység 45]. Az építési 
helyet az átmeneti időszakban a szakhatóság határozza meg, a korlátozás megszűnése után az 
előkert min: 10m (kötelező építési vonal nincs meghatározva), oldalkert min: 6,0 m.

()16 Az OTÉK szerinti parkolási igényt teljes egészében az adott építmények saját építési telkén 
belül kell biztosítani. A közforgalom számára megnyitott parkolók a közlekedési szakhatóság 
engedélye alapján létesíthetők.



ÜDÜLŐTERÜLET

6. §.

()1 Az üdülőterület elsősorban üdülőépületek elhelyezésére szolgál.

()2 Az üdülőterületen csak a terület  igényei  szerinti  parkolók és garázsok helyezhetők el  a 
telken  belül.  A  közforgalom  számára  megnyitott  parkolók  a  közlekedési  szakhatóság 
engedélye alapján létesíthetők.

()3 Az üdülőterületen nem helyezhetők el:
• lakóépület
• állattartó épület
• 3,5 t összsúlynál nehezebb tehergépjárművek számára parkoló terület és garázs

()4 Az  ÜÜ jelű  üdülőházas  üdülőterületen  üdülési  célú  tartózkodásra  szolgáló  több  üdülő 
egységet  tartalmazó  üdülők,  kereskedelmi  szállásépületek,  üdülőtábor  és  kempingek 
elhelyezésére  szolgál.  Az  övezet  telkein  önálló  épületként,  vagy  az  épületek  földszintjén 
kereskedelmi-szolgáltató,  vendéglátó  és  egészségügyi  létesítmények,  továbbá  korlátozás 
nélkül sportépítmények is elhelyezhetők.

()5 A legnagyobb megengedett szintterület sűrűség (bruttó szintterület : telek területe): 1,0.

()6 A  legkisebb  zöldfelület  40%.  (A  telek  területének  legalább  40%-a  zöldfelületként 
alakítandó ki és tartandó fenn.)

()7  levegőtisztaság-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozó besorolásokat a 12. § szerint kell 
értelmezni és betartani.

()8 A területet teljes közművesítéssel kell ellátni a 9. § szerint.

()9 Az ÜÜ/l SZ 30
6,0-7,5 1500 jelű övezetben szabadon álló, legalább 6,0 m, legfeljebb 

7,5  m építménymagasságú  épületek  helyezhetők  el,  legfeljebb  30 %-os  beépítettséggel,  a 
kialakítható legkisebb telek területe 1500 m2. [minimális szélesség 36, minimális mélység 30]. 
Az  előkert  0  m  (kötelező  építési  vonal  nincs  meghatározva),  oldalkert  minimum  4,0  m, 
hátsókert minimum 8,0 m.
Az  erdő  (EE)  területtel  szomszédos  építési  helyeknél  az  oldal-  és  hátsókert  értéke 
szabályozási terven jelöltek szerint. Az övezetben építési engedély kiadása csak a tömb teljes 
övezetére  kiterjedő  az  építészeti  követelményeket  rögzítő  elvi  építési  engedély  alapján 
lehetséges. Az építés engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerítés- és a kertépítési tervet 
is.

()10 Az ÜÜ/2 SZ 30
6,0 - 7,5 3000  jelű  övezetben  szabadon  álló,  legalább  6,0  m, 

legfeljebb  7,5  m  építménymagasságú  épületek  helyezhetők  el,  legfeljebb  30  %-os 
beépítettséggel,  a  kialakítható  legkisebb  telek  területe  3000  m2.  [minimális  szélesség  36, 
minimális  mélység  60].  Üdülőtábor,  kemping  épületekre  a  minimális  homlokzatmagasság 
érték  nem  vonatkozik.  Az  előkert  10,0  m  (kötelező  építési  vonal  nincs  meghatározva), 
oldalkert minimum 4,0 m, hátsókert az erdő (EE) területtel szomszédos építési helyeknél 25,0 
m,  egyébként  minimum  8,0  m.  Amennyiben  az  övezetet  telkekre  osztják  meg,  építési 
engedély kiadása csak a teljes övezetre kiterjedő az építészeti követelményeket rögzítő elvi 
építési  engedély  alapján  lehetséges.  Az  építési  engedélyezési  tervnek  tartalmaznia  kell  a 
kerítés- és a kertépítési tervet is.

()11 Az ÜÜ/3 SZ 30
6,0 - 12,5 6000  jelű  övezetben  szabadon  álló,  legalább  6,0  m, 

legfeljebb  12,5  m  építménymagasságú  épületek  helyezhetők  el,  legfeljebb  30  %-os 



beépítettséggel,  a  kialakítható  legkisebb  telek  területe  6000  m2.  [minimális  szélesség  56, 
minimális  mélység  90].  Üdülőtábor,  kemping  épületekre  a  minimális  homlokzatmagasság 
érték  nem  vonatkozik.  Az  előkert  10,0  m  (kötelező  építési  vonal  nincs  meghatározva), 
oldalkert az erdő (EE) területtel szomszédos építési helyeknél 25,0 m, egyébként minimum 
10,0 m,  hátsókert az erdő (EE) területtel  szomszédos építési  helyeknél 25,0 m,  egyébként 
minimum 15,0 m. Amennyiben az övezetet  telkekre osztják meg, építési  engedély kiadása 
csak a teljes övezetre kiterjedő az építészeti  követelményeket rögzítő elvi építési engedély 
alapján  lehetséges.  Az  építési  engedélyezési  tervnek  tartalmaznia  kell  a  kerítés-  és  a 
kertépítési tervet is.

()12 A  HÜ  jelű  hétvégi  házas  üdülő  területen  legfeljebb  két  üdülőegységes  üdülőépületek 
helyezhetők el. A telkeken csak egy épület helyezhető el, mellékfunkciójú épületként csak a 
főtömeggel egybeépített gépjárműtároló létesíthető. Nem helyezhető el idegenforgalmi szállás 
épület, kereskedelmi-szolgáltató, vendéglátó, közösségi szórakoztató és kulturális épület.

()13 A legnagyobb megengedett szintterület sűrűség (bruttó szintterület : telek területe): 0,2.

()14 A  legkisebb  zöldfelület  60%.  (A  telek  területének  legalább  60%-a  zöldfelületként 
alakítandó ki és tartandó fenn.)

()15 A levegőtisztaság-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozó besorolásokat a 12. § szerint 
kell értelmezni és betartani.

()16 A területet teljes közművesítéssel kell ellátni a 9. § szerint.

()17 A HÜ/1 SZ 20
3,0 - 6,0 600 jelű övezetben szabadon álló,  legalább 3,0 m, legfeljebb 6,0 m 

építménymagasságú  épületek  helyezhetők  el,  legfeljebb  20  %-os  beépítettséggel,  a 
kialakítható legkisebb telek területe 600 m2 [minimális szélesség 18, minimális mélység 25]. 
Az előkert  0  m (kötelező  építési  vonal  nincs  meghatározva),  oldal  kert  minimum 4,0  m, 
hátsókert az erdő (EE) területtel szomszédos építési helyeknél 10,0 m, egyébként minimum 
8,0 m (saroktelek esetén is, lásd terv!) Az övezetben építési engedély kiadása csak a tömb 
teljes övezetére kiterjedő az építészeti követelményeket rögzítő elvi építési engedély alapján 
lehetséges. Az építési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerítés- és a kertépítési tervet 
is.

KÜLÖNLEGES TERÜLET

7. §.

()1 Az  STK  jelű  strand  célú  különleges  terület  strand  és  termálfürdő  célú  épületek  és 
kiszolgáló építményeinek (szálloda, gyógyászat stb.) elhelyezésére szolgál.

()2 A strand célú különleges területen elhelyezhető:
• kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület
• szálláshely szolgáltató épület
• egészségügyi
• szociális épület
• sportépítmény

()3 A legnagyobb megengedett szintterület sűrűség (bruttó szintterület : telek területe):2,0.

()4 A  legkisebb  zöldfelület  40%.  (A  telek  területének  legalább  40  %-a  zöldfelületként 
alakítandó ki és tartandó fenn.)

()5 A levegőtisztaság-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozó besorolásokat a 12. § szerint 
kell értelmezni és betartani.



()6 A területet teljes közművesítéssel kell ellátni a 9. § szerint.

()7 Az STK Z 40
3,0-12,5 15000 jelű övezetben zártsorú, legalább 3,0 m, legfeljebb 12,5 m 

építménymagasságú  épületek  helyezhetők  el,  legfeljebb  40  %-os  beépítettséggel,  a 
kialakítható legkisebb telek területe 15000 m2 [minimális  szélesség 80, minimális mélység 
150]. Az építési hely és építési vonal terven jelölve, ill. előkert minimum 0 m. Amennyiben az 
övezetet  telkekre osztják meg, építési  engedély kiadása csak a teljes övezetre  kiterjedő az 
építészeti  követelményeket  rögzítő  elvi  építési  engedély  alapján  lehetséges.  Az  építési 
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerítés- és a kertépítési tervet is.

()8 A strand számára közparkoló alakítandó ki, szálloda parkolási igénye a telken belül ill. a 
kapcsolódó közterület alatti mélygarázsban biztosítandó. A közforgalom számára megnyitott 
parkoló és mélygarázs a közlekedési hatóság engedélye alapján létesíthető.

()9 Az  SPK jelű sport célú különleges terület sportépítmények és kiszolgáló építményeinek 
elhelyezésére szolgál.

()10 A sport célú különleges területen elhelyezhető:
• kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület
• szálláshely szolgáltató épület
• egészségügyi
• szociális épület
• idegenforgalmi- vagy sport célú lóistálló

()11 A legnagyobb megengedett szintterület sűrűség (bruttó szintterület : telek területe):0,5.

()12 A  legkisebb  zöldfe1ület  60%.  (A  telek  területének  legalább  60  %-a  zöldfe1ületként 
alakítandó ki és tartandó fenn.)

()13 A levegőtisztaság-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozó besorolásokat a 12. §. szerint 
kell értelmezni és betartani.

()14  A területet teljes közművesítéssel kell ellátni a 9. §. szerint.

()15 Az SPK SZ 20
3,0 - 12,5 9000 jelű övezetben szabadon álló, legalább 3,0 m, legfeljebb 

12,5 m építménymagasságú épületek helyezhetők el,  legfeljebb 20 %-os beépítettséggel,  a 
kialakítható legkisebb telek területe 9000 m2 [minimális szélesség 70, minimális mélység 70]. 
Az építési  hely a  terven  jelölve,  az  övezet  telkekre  osztása  esetén  az  oldalkert  minimum 
10,0 m. Az építési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerítés- és a kertépítési tervet is.

()16 A  tervezett  86-os  elkerülő  út  100  m-es  védőtávolságán  belül  csak  Közútkezelő 
hozzájárulása  és  a  Közlekedési  Felügyelet  szakhatósági  engedélye  alapján  helyezhető  el 
épületnek nem minősülő építmény ill. telepíthető növényzet.

()17 Az  övezet  parkolási  igénye  a  telken  belül,  kerítésen  kívül  biztosítandó  a  közlekedési 
hatóság engedélye alapján.

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLETEK

8. §.

()1 Az  általános  (egyéb)  közlekedési  területen  -  a  műszaki  létesítményeken  túl-  egyéb 
közlekedési és az utazóközönséget kiszolgáló építmények (pl. váróhelyiség, esőbeálló), külön 
önkormányzati  rendeleti  szabályozás  szerinti  reklámok  is  elhelyezhetők.  A  terven  jelölt 
építési  helyen  kereskedelmi,  szolgáltató,  vendéglátó,  kulturális  épület  valamint  emlékmű 



helyezhető el minimum 3,0, maximum 10,0 m-es építménymagassággal. Az épület a gyalogút 
felett 3,5 m űrszelvény biztosításával, maximum 6,0 m mélységű épületrésszel a szomszédos 
épületekhez kapcsolható. A terven jelölt építési helyen közterület alatti mélygarázsban magán 
parkoló is létesíthető.

()2 A  tervezett  86-os  elkerülő  út  100  m-es  védőtávolságán  belül  csak  Közútkezelő 
hozzájárulása  és  a  Közlekedési  Felügyelet  szakhatósági  engedélye  alapján  helyezhető  el 
épületnek nem minősülő építmény (parkoló) ill. telepíthető növényzet.

()3 A 86-os meglévő és tervezett elkerülő külterületi szakaszainak védőtávolsága 100-100 m; 
szabályozási szélessége a beépítésre szánt területek mellett 40,0 m. A védőtávolságon belüli 
terület- egyéb szabályozás hiányában - közlekedési területnek minősül, rajta az OTÉK 26.§ 
(3) pontja szerinti építmények helyezhetők el a közlekedési szakhatóság engedélye alapján. A 
40  m-es  szabályozási  szélességen  kívül  fenti  építmények  számára  külön  építési  telek  is 
kialakítható.

()4 A gyűjtő utak szabályozási szélessége 22,0 m.

()5 A kiszolgáló és vegyes forgalmú utak szabályozási szélessége 12 ill. 16,0 m.

()6 Az önálló gyalogutak szabályozási szélessége 10,0 m. A KV/1 övezetben a gyalogút felett 
3,5  m  űrszelvény  biztosításával  a  szomszédos  épületek  összeépíthetőek  maximum  6,0  m 
mélységű épületrésszel.

()7 A  I, II,  IV és V jelű tömbök között  tervezett  30-60 m közötti  szélességű gyalogos tér 
szelvényén belül legalább 8,0 m szélességű burkolat alakítandó ki a megkülönböztető jelzést 
használó járművek valamint acélforgalmú árufeltöltést egyedi engedély alapján szolgáló (zárt 
kocsiszekrényes, 3500 kg összsúlyt meg nem haladó) kis tehergépjárművek számára.

()8 A szabályozási  szélességen belül  -  az  (1)  pont  kivételével  csak  a  közút  létesítményei, 
berendezései és közművek létesíthetők, illetve növényzet telepíthető.

()9 Az utak és tartozékai, közművek, zöldterületek mintakeresztszelvények szerint alakítandók 
ki (R-11, R-12 tervek).

()10 A  parkolás  a  tervezési  területen  a  létesítmények  saját  telkén  belül  biztosítandó  a 
strandfürdő kivételével, mely számára közterületi parkoló létesítendő. A terven jelölt helyen, 
közterület  alatti  mélygarázsban a kapcsolódó telkek számára magán parkoló is építhető.  A 
tervezési  területen  belül  rendszeres  áruszállítás  estén  a  rakodás  csak  saját  telken  belül 
engedélyezhető.

KÖZMŰVEK

9. §.

()1 A  közműlétesítmények  elhelyezésére  vonatkozóan  az  OTÉK  előírásait,  valamint  a 
megfelelő ágazati előírásokat és az MSz 7487 szabványt kell figyelembe venni.

()2 A tervezési  területen  a  közművek  hálózati  elemeit  hagyományos  közműfektetéssel  kell 
megvalósítani.

()3 A  közművezetékek  telepítésénél  a  gazdaságos  területfelhasználásra  figyelmet  kell 
fordítani.  A  közművek  elrendezését  a  távlati  összes  közmű  figyelembe  vételével  kell 
meghatározni.  A távlatban építésre  kerülő közmű számára  biztosítani  kell  a legkedvezőbb 
nyomvonal  fektetési  helyet,  melyet  nem  szabad  elépíteni.  A  közművek  területtakarékos 
elrendezésénél az utcák fásítását is figyelembe kell venni.



()4 Közművezetékek,  járulékos  közműlétesítmények  elhelyezésénél  a  településképi 
megjelenésre, a környezetvédelmi (zaj, rezgés, légszennyezés) és az esztétikai követelmények 
betartására is figyelemmel kell lenni.

()5 Mindennemű  építési  tevékenységnél  a  meglévő  és  megmaradó  közművezetékek  vagy 
közműlétesítmények védelméről gondoskodni kell.

()6 A tervezett közművek (hálózatok és műtárgyak):
• vízellátás
• termálvízellátás
• szennyvízelvezetés
• vezetékes gázellátás
• csapadékvíz-elvezetés
• villamos-energiaellátás
• hírközlés
számára  a  helyigényt  elsősorban közterületen  kell  biztosítani.  Ettől  eltérő  esetben -  ha az 
ágazati előírások azt megengedik - szolgalmi jog bejegyzésével kell a hálózat és létesítményei 
számára a területet biztosítani.

()7 Ahol a rendelet részleges közművesítést ír elő, ott vezetékes vízellátást; szilárd burkolatú 
utat, keresztszelvény szerinti járdát, zöldsávot, fásítást; a 86-os út mellett burkolt nyílt árkos-, 
egyébként  zárt  csatornás  csapadékvíz-elvezetést;  közvilágítást;  zárt  szennyvízcsatornát  és 
vezetékes (gáz- és villamos-) energiaellátást kell létesíteni.

()8 Ahol a rendelet teljes közművesítést ír elő, ott vezetékes vízellátást; szilárd burkolatú utat, 
keresztszelvény  szerinti  járdát,  zöldsávot,  fásítást;  zárt  csatornás  csapadékvíz-elvezetést; 
közvilágítást;  zárt  szennyvízcsatornát  és  vezetékes  (gáz-  és  villamos-)  energiaellátást  kell 
létesíteni.

()9 A tervezési  területen  létesítendő  szennyvízátemelőket  zaj  szigetelt,  zárt,  szagtalanítóval 
ellátott kivitelben kell megvalósítani.

()10 Az elektromos és hírközlési vezetékek belterületen csak a terepszint alatt létesíthetők.

()11 Az építési engedély feltétele a közmű beruházók, üzemeltetők ill. szolgáltatók nyilatkozata 
arról, hogy az elő írt közművesítés a használatbavétel időpontjára, de legkésőbb az engedély 
kiadásától  számított  1  éven  belül  megvalósul.  A  közművek  megléte  a  használatbavétel 
feltétele.

()12 A kommunális szennyvízcsatornába csak a vonatkozó előírásokat (jelenleg 4/1984.(II.7.) 
OVH  rendelet)  kielégítő  szennyvizek  köthetők  be.  Amennyiben  a  keletkező  szennyvíz  a 
vonatkozó előírások határértékeit  túllépi,  úgy a  csatornába vezetése  előtt  az  előtisztításról 
gondoskodni kell.

()13 A gázellátást a kiviteli terv készítése előtt a gázszolgáltatóval előzetesen egyeztetni kell. A 
létesítmények biztonsági övezetét  az MSz 7048/3-83 sz. szabvány,  illetve a 6/1982. (V.6.) 
IpM rendelet szerint kell biztosítani.

()14 A villamos  közművek  védőtávolságát  a  vonatkozó  rendeletek,  szabványok  adják  meg. 
(Jelenleg  az  MSz  151/1-86,  MSz  13207/1-81,  11/1984.(VIII.22.)  IpM  rendelet.)  A 
védőtávolságon belül épület, építmény csak vonatkozó jogszabályok szerint engedélyezhető.

()15 A  meglévő  és  tervezett  hírközlési  vezeték  nélküli  létesítmények  védőtávolságai  ill. 
magassági korlátozásai a tervezési területet nem érintik.



ZÖLDTERÜLET

10. §.

()1 A KP jelű közpark célú zöldterületen kizárólag kerített kisgyermek játszótér létesítendő.

ERDŐTERÜLET

11. §.

()1 Az  EE  jelű erdő egészségügy-szociális,  turisztikai erdő rendeltetésű terület.  A területen 
séta és kerékpárutak,  utak, pihenő és játszóhelyek csak a meglévő nyiladékok és tisztások 
felhasználásával alakíthatók ki.

()2 Az  erdő  területek  rendeltetésének  megváltoztatása  az  erdő  tulajdonosának,  az  Állami 
Erdészeti Szolgálat és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park hozzájárulásával lehetséges.

KÖRNYEZETVÉDELEM,
VÉDŐT Á VOLSÁGOK, TILALMAK ÉS KORLÁTOZÁSOK

12. §.

()1 Levegőtisztaság-védelem szempontjából a terület a védett 1. kategóriába tartozik (területi 
jellemző:  1.).  A 21/1986.(VI.2.) MT rendelet  és a végrehajtását szabályozó 4/1986.(VI.2.) 
OKTH rendelet szerint kell eljárni.

()2 Légszennyező  forrás  létesítése  esetén  a  tervező  köteles  kibocsátási  határérték 
megállapítását  kémi  a  levegőtisztaság-védelmi  hatóságtól  (többször  módosított  21/1983.
(V.l2.) MT rendelet).

()3 A  tervezési  területen  csak  olyan  tevékenység  folytatható,  olyan  létesítmények 
üzemeltethetők,  építhetők,  amelyek  légszennyező-anyagkibocsátása  nem  haladja  meg  a 
területére vonatkozó kibocsátási határértéket.

()4 A módosított 21/2001.(11.14.) Kormányrendelet szerint kétszámjegyű főút mellett 25 m-es 
levegőtisztaság-védelmi övezetet jelöltünk ki, melyen belül huzamos tartózkodásra szolgáló 
épület nem helyezhető el. Az országos közúttól ebben a távolságban a levegőimmissziós érték 
megfelel védett 1. kategóriára vonatkozó előírásoknak.

()5 Zaj- és rezgésvédelem szempontjából a 12/1983.(V.12.) MT rendelet és a 4/1984.(1.23.) 
EüM rendelet szolgál alapul.
A  területi  besorolás:  ,,1.üdülőterület,  üdülőhely,  gyógyhely"  területi  kategória  (területi 
jellemző: 1.).
Az üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj megengedett egyenértékű 
A hangnyomásszintje 
LAeq nappal 45 dB (6-22 óra), éjjel 35 dB (22-6 óra).
Az építési munkákból származó zaj megengedett egyenértékű „A” hangnyomásszintje, ha az 
építési munka időtartama
l hónap vagy annál kevesebb:
LAeq nappal 60 dB (6-22 óra), éjjel 45 dB (22-6 óra).
1 hónap felett l évig
LAeq nappal 55 dB (6-22 óra), éjjel 40 dB (22-6 óra).
l évnél több



LAeq nappal 50 dB (6-22 óra), éjjel 35 dB (22-6 óra).

A területi besorolás: ,,2. Lakóterület és intézményterület laza beépítéssel"(Területi jellemző: 
2.)
Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységből származó zaj megengedett egyenértékű 
"A" hangnyomásszintjei ( LAeq ,dB):
nappal (6 - 22 óráig): 50; éjjel (22 - 6 óráig): 40.
Az építési munkából származó zaj megengedett egyenértékű "A"- hangnyomásszintjei 
( LAeq dB):
építési munka időtartama nappal éjjel

(6 - 22 óráig) (22 - 6 óráig)
1 hónap vagy kevesebb 65 50
1 hónap felett 60 45
1 évnél több 55 40

()6 Üzemi létesítmény létesítése esetén zajkibocsátási  határérték megállapítását  kell  kémi a 
környezetvédelmi hatóságtól (többször módosított 21/ 1983 .(V .12.) MT rendelet).

()7 A zaj  és  rezgés  elleni  védelem érdekében  bármely  zajt  kibocsátó  vagy  rezgést  okozó 
létesítmény csak abban az esetben üzemeltethető illetve építhető, bármely tevékenység csak 
akkor folytatható,  ha az általa okozott zaj vagy rezgés mértéke a környezetében a 4/1984.
(1.23.) EüM rendeletben és jelen rendeletben megadott vonatkozó határértékeket nem haladja 
meg.

()8 A területen folytatott tevékenység talajszennyezést nem okozhat, az ide vonatkozó ágazati 
szabványok betartandók.

()9 A vízfolyásokba növényvédő szer, szerves- és műtrágya, homok és hordalék bejutását meg 
kell akadályozni.

()10 A  települési  hulladékot  a  tervezési  területen  szervezett  szemétgyűjtés  keretében 
hatóságilag  engedélyezett  telepre  kell  elszállítani  (jelenleg  a  MÜLLEX  Kft-vel  kötött 
szerződés alapján, a körmendi hulladéklerakó telepre).

()11 A tervezési területen belül az állattartás tilos, kivéve sport- és idegenforgalmi célú lótartást 
a sport-különleges területen.  Ennek mértékét és módját a helyi  állattartási  rendeletben kell 
szabályozni.

()12 Az állattartási tevékenység során a zárt, elfolyás mentes trágyatárolást az üzemeltetőnek 
biztosítani kell. A trágya elhelyezésére a mezőgazdasági hasznosítás megfelelő. 

()13 Az állati  tetemeket  az  erre  a  feladatra  hatósági  engedéllyel  rendelkező  szállítóval  kell 
elszállíttatni. A kistestű állatok egyedi elföldelése megengedett.

()14 Az országos közutak külterületi  jellegű szakaszainak védőtávolsága 100-100 m, melyen 
belül építmények csak a közlekedési hatóság engedélyével helyezhetők el.

()15 A területen ismert régészeti lelőhely nem található. A beruházás megkezdése előtt el kell 
végezni a részletes régészeti felderítést, "örökségvédelmi tanulmányt kell készíteni a 2001.évi 
LXIV. tv szerint. Az építési engedélyezési eljárásokba a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt 
szakhatóságként be kell vonni.

()16 A tervezési területen kívül levő szennyvíztisztító telep védőtávolsága a bővítés után sem 
haladhat  ja  meg az 500 m-t,  melyen  belül  huzamos  tartózkodásra szolgáló építmény nem 
létesíthető.

()17 A  tervezési  területen  kívül  levő  irsapusztai  nagyüzemi  állattartó  telep  1000  m-es 
védőtávolsága,  a  tervezési  területet  nem  érinti,  a  kedvező  uralkodó  szélirány,  a  köztes 
domborzat  és  erdőterület  a  zavaró  hatást  nem zárja  ki  emiatt,  valamint  a  közelben  lévő 



lakóterületek miatt azonban az állattartás létszámát és módját a helyi állattartási rendelettel 
korlátozni kell.

()18 A  terven  jelölt  30  m-es  szélességű,  telken  belüli  beépítési  kötelezettségű  területet 
védőerdőként  kell  kialakítani,  melyek  építési  engedélyezési  eljárásába  a  közlekedési 
hatóságot,  az  állami  közútkezelőt  és  a  környezetvédelmi  felügyeletet  be  kell  vonni.  A 
védőerdőt  kertészeti  terv  alapján  kell  megtervezni  és  megvalósítani  a  sportterület 
kialakítójának.

()19 A  terven  jelölt  20  m-es  szélességű,  telken  belüli  beépítési  kötelezettségű  területet 
többszintes növényzettel kell kialakítani és fenntartani, kertészeti terv alapján a strand-terület 
építtetőjének.

()20 A terven jelölt kettős fásítást a központi parkoló leválasztására ki kell alakítani, kertészeti 
terv alapján a parkoló építtetőjének.
A termőföld védelmére vonatkozóan az 1994. évi LV. .tv. előírásait kell betartani.

()21 Ásványi  nyersanyag  -  a  1994.  évi  LV.  tv.  3.  §  e)  bekezdésben  meghatározott  talaj 
kivételével  –  kitermelésével  járó  építési,  tereprendezési,  vízrendezési  tevékenységek 
engedélyezési eljárásaiban a Pécsi Bányakapitányság szakhatósági állásfoglalása szükséges, 
amennyiben a kitermelt  ásványi  nyersanyag a kitermelés helyéről elszállításra ill.  a nem a 
kitermeléssel érintett deponálásra kerül, és ennek során üzletszerűen hasznosul, értékesül.

()22 A  kivitelezésekhez  szükséges  ásványi  nyersanyagokat  (homok,  kavics,  agyag,  stb.) 
érvényes hatósági engedéllyel rendelkező kitermelő helyről (bányából) kell beszerezni.

()23 A 300 m2 -nél nagyobb alapterületű bányászati módszerekkel kialakított föld alatti térségek 
létesítésére, használatbavételére és megsemmisítésére irányuló építési munkák engedélyezési 
eljárásába  a  Bányatörvény  (I993.  évi  XLVIII.  tv.  46.§  (I)  bek.)  alapján  a  Pécsi 
Bányakapitányságot szakhatóságként be kell vonni, amennyiben a tárolótér felett természetes 
kőréteg található és a tárolótér nem szerves része földfelszín feletti építménynek.

TÁJ-ÉS TERMÉSZETVÉDELEM, KÖRNYEZETI ÉRTÉKEK

13. §.

()1 A terven és a keresztszelvényeken jelölt utcafásításokat meg kell valósítani és fenn kell 
tartani  lombos  és  örökzöld  fákkal  kertészeti  terv  alapján.  A 16 és  22  m szélességű  utak 
mentén kétoldali, a 12 m szélességű utak mentén egyoldali fasort kell telepíteni.

()2 A  tervezett  közparkot  és  a  turisztikai  erdőt  kertészeti  terv  alapján  kell  kialakítani  és 
fenntartani.

()3 A telkek beépítetlen és burkolatlan részét zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani.

()4 A tervezési  terület  melletti  erdők (a  0250/6  hrsz  kivételével)  helyi  természeti  értékek, 
védelmükről  külön  helyi  rendeletben  kell  gondoskodni.  Az  erdőterületekkel  szomszédos 
telkeken a szabályozási terven jelölt  nem beépíthető területek védőzónák az értékes erdők 
számára.

()5 A  terven  jelölt  kilátás  és  látványvédelem  irányában  az  út  koronaszintjét  meghaladó 
építmény és növényzet nem létesíthető.



A KÖRNYEZETI ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI KIALAKÍT ÁSRA VONATKOZÓ 
ELŐÍRÁSOK

14. §.

()1 A  gyalogos  tereken  -  a  zöld-  és  vízfelületeken  kívül-  a  burkolatok  díszburkolatból 
készüljenek.

()2 Az önálló gyalogutak és a 12 m szélességű vegyes forgalmú kiszolgáló utak burkolata csak 
kiselemekből készülhetnek.

()3 A 16 m szélességű  vegyes  forgalmú  kiszolgáló  utakon  a  folyókák,  sebességcsökkentő 
elemek és kapubejárók csak kiselemekből készülhetnek.

()4 A  HÜ/1.  ÜÜ/1 és KV/1 építési  övezetekben az utcafronti  telekhatáron kötelező  tömör 
jellegű épített kerítést létesíteni. A kerítés magassága a közterület felöl 1,75-2,25 m közötti 
lehet. A kerítés mezők felülete min 70 %-ban tömör legyen, felületképzés fehér és törtfehér 
vakolat vagy világos színű természetes kő lehet. A kerítés mezőkön belül maximum 30 %-ban 
áttört  (kovácsolt  vas  jellegű)  acél  vagy  tetszőleges  (tömör  és  áttört)  natúr  fa  betétek 
létesíthetők. A kerítés mezők fedése natúr cserép lehet. Amennyiben a kerítés mezők tömör 
része 80 %-ot meghaladja, a mezők közterület felöli felületének min. 15 %-át növényzettel 
kell fedni (pl: borostyánok, loncok és kecskerágó félék, lilaakác, trombitafolyondár, klematis 
fajták alkalmasak).  A kapuk áttört  (kovácsoltvas  jellegű)  acél-  vagy tetszőleges  (tömör  és 
áttört) natúr faszerkezetűek lehetnek. Az övezetekben a telkek elválasztására az utcafrontival 
azonos  kerítés  is  építhető,  a  kerítés  magassága  az  alacsonyabb  terepszinthez  képest  max. 
2,0 m lehet.

()5 A KV/2 és SPK jelű övezetben maximum 2,0 m magasságú min. 70 %-ban áttört kerítés, 
vagy  élő  sövény  létesíthető.  A  kerítés  lábazata  maximum  50  cm  lehet.  A  kerítés 
anyaghasználatára  és homlokzatképzésére a (4) pont vonatkozó részeit  értelemszerűen kell 
betartani.

()6 Az ÜÜ/2, ÜÜ/3 és STK építési övezetekben a közterület felöl utcafronton a (3) és (4) pont 
szerint kerítések létesíthetők,  az övezetek ill.  telkek elválasztására csak a (4) pont szerinti 
kerítés létesíthető, melynek magassága az alacsonyabb terepszinthez képest max. 2,0 m lehet.

()7 A HÜ/1,  ÜÜ/l és  ÜÜ/2 építési övezetekben az épületek főtömege magastetős legyen, az 
épület külső megjelenésében magastetős épület képét nyújtsa. Kiegészítő épületrészek lapos 
tetővel is létesülhetnek. A magastető hajlásszöge I5-25 % közötti, fedése natúr vagy antikolt 
cserépfedés  lehet,  a  falak  felületképzése  fehér  és  törtfehér  vakolat  vagy  világos  színű 
természetes kő lehet.
Az  ÜÜ/3,  KV/1 és  STK építési  övezetekben az épületek főtömege magastetős  legyen,  az 
épület  külső  megjelenésében  magastetős  épület  képét  nyújtsa.  Kiegészítő  épületrészek 
lapostetővel illetve tetszőleges formájú üveg vagy korcolt fémlemez fedéssel létesülhetnek. A 
magastető  hajlásszöge  15-25% közötti,  fedése  natúr  vagy  antikolt  cserépfedés  ill.  korcolt 
fémlemez  lehet,  a  falak  jellemző  felületképzése  (minimum  51  %-ban)  fehér  és  törtfehér 
vakolat vagy világos színű természetes kő lehet.

()8 A  KV/1 és  SPK  építési  övezetekben magas-  és lapostetős  épületek  is  létesülhetnek.  A 
kialakításra,  anyaghasználatára  és  homlokzatképzésére  a  (7)  pont  vonatkozó  részeit 
értelemszerűen kell betartani.



TŰZVÉDELEM

15. §.

()1 Az épületek közötti tűztávolságot az OTÉK 36.§-a szerint kell betartani.

()2 A közutakat tűzoltógépjárművek közlekedésére alkalmas méretekkel és pályaszerkezettel 
kell megépíteni.

()3 A szükséges oltóvíz biztosítása érdekében a minimum 100 mm átmérőjű ivóvízhálózatra 
legfeljebb  200  m  távolságban  földfeletti  tűzcsapokat  kell  létesíteni.  Amennyiben  a 
tűzcsapokról  a  szükséges  oltóvíz  nem  biztosítható,  tűzivíztározókat  kell  létesíteni.  A 
fürdőmedencék oltóvízként való figyelembe vehetőségét egyedileg kell vizsgálni.

KÖZTERÜLETEK

16. §.

()1 Közterületen csak jelen szabályzat 8, 9. és 10. §-a szerinti építmények helyezhetők el.

()2 Az  építmények  közterületen  való  elhelyezésének  valamint  közterülethez  való 
kapcsolatának szabályait az OTÉK 39. ill. 40. §-a határozza meg.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

17. §.

()1 Ez a rendelet 2002. január 15. napján lép hatályba.

()2 A rendelet kihirdetéséről a jegyző - helyi TV -én keresztül, hirdetőtáblán való kifüggesztés 
útján - gondoskodik.

Gáspárné Tóth Zsuzsanna
jegyző

Kozma János
polgármester
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