ZALALOVO VAROS ONKORMANYZATANAK
23/2001.(XI11.29.) SZAMU RENDELETE

Zalalévo Termalkdzpont Helyi Epitési Szabalyzatarél

ALTALANOSELOIRASOK

1.§.

(01 A jelen szabalyzat hatalya Zalal6v6 Varos mintegy 96,32 ha nagysagu-, a [V amosi & Tsa
Epitész Iroda Bt altal 014322 munkaszadm alatt készitett] R-02/m szamu szabalyozasi terven
jelolt teriiletére terjed ki.

()2 Az (1) bekezdésben Iehatarolt teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, az épitésre szolgdld foldteriileten
épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni - az orszagos
érvényl rendelkezések megtartdsa mellett - csak a szabalyozasi tervekben és jelen szabalyzat
rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(03 A Vamosi & Tsa Epitész Iroda Bt altal 014322 munkaszam alatt készitett R-02/m, R-02/a,
R-11 és R-12 sz. tervek jelen rendelet mellékletét képezik.

2.§.

()1 A szabalyozasi terven (tovabbiakban: a terveken) kotelezonek kell tekinteni és meg kell
tartani:
* atervezési teriilet hatara
* belteriileti hatar, beépitésre szant teriilet hatara
* aszabalyozasi vonal
* aterililetegységeket elvalasztd vonal
* aterileti jellemzok (szintteriilet-siirliség, legkisebb zoldfeliilet (%), levegOtisztasag-
védelmi- és zaj védelmi besorolas)
* az Ovezeti hatar és -jellemzdk
* ¢pitési hely meghatarozasara vonatkozo elemek:
o ¢épitési vonal
o ¢pitési hely hatarvonalai
o el6-, oldal- és hatsokert értéke
* avéddtavolsagokat
* atelepitendd fasorokat
* Dbeiiltetési kotelezettségl teriiletek hatarat

()2 Irédnyadonak kell tekinteni:
* az irdnyado telekhatart
* atelekhatarra vonatkoz6 megsziintetd jelet.
* az Ovezeti hatdr telekalakitasi terv alapjan kismértékben (max + 5 m) modosithato.

(03 A kotelezd erejii elemek médqsitésa a szabdlyozasi terv modositasa utjan lehetséges., A
modositasra  vonatkozoan az Etv. (1997. évi LXXVIIL. torvény) és az OTEK
(253/1997./X11.20./Kormanyrendelet) eldirasai szerint kell eljarni.

()4 A brutto szintteriilet szamitésa a szabalyozasi terv alkalmazasakor: az épiiletek terepszint
felett  kialakitott szintjei hasznos alapteriiletének  Osszege, melybdl levonhatd



tidiiléegységenként ill. vendégszoba-egységenként terepszint felett kialakitott 1-1 db
gépjarmutarolo teriilete. A tetdtéri helyiségeknél az 1,90 m-t meghaladdé belmagassagu
teriiletet kell szamitdsba venni. A 1épcsdkarok és kozbensd pihendk alapteriiletét csak egyszer
(a legals6 szinten) kell figyelembe venni.

KUL - ES BELTERULET
3.8

A tervezési terlilet tervezett belteriiletbe ill. kiilteriiletbe tartozik.
Belteriiletbe kell vonni a terven jelolt mintegy 52,45 ha nagysagu teriileteket.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

4.8.
A terv teriiletének besoroldsa épitési szempontbol:
a. beépitésre szant teriiletek:
* vegyes
ezen beliil kdzponti vegyes teriilet
* kiilonleges teriilet
ezen belili  strand célu,
sport célu kiilonleges teriilet
* Udil6 tertilet
ezen belul udiilohazas-,
hétvégi hdzas 1idiild tertilet
b. beépitésre nem szant teriiletek:
* kozlekedési és kozmii elhelyezési tertilet
* zoldteriilet (kozpark)
* erd¢ teriilet
ezen beliil egészségligy-szocidlis, turisztikai erdd

VEGYES TERULET

5. §.

01 A KV jeli kozponti vegyes teriilet elsdsorban a helyi igényeket meghaladd ellatd és
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.
()2 A kdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd:
* igazgatasi, egyéb irodaépiilet
* parkolohdz, lizemanyagtoltd
* sportépitmény
* egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet
* egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
* idegenforgalmi széllasépiilet
» kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tevékenységi célu épiilet

()3 KV/1 jelii kozponti vegyes teriileten a (2) pont szerinti épiiletek helyezhetdk el az
lizemanyagtoltd kivételével.



(04 A legnagyobb megengedett szintteriilet siirliség (bruttd szintteriilet : telek tertilete): 3,5.

()5 A legkisebb zoldfeliilet a beépitetlen teriilet 50%-a, mely zoldfeliiletként alakitando ki és
tartand6 fenn.

()6 A levegétisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozd besoroldsokat a 12. § szerint
kell értelmezni és betartani.

()7 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 9. § szerint.

08 A KV/1Z 60 (75)

6,0 - 10,5 1500  jelt 6vezetben zartsoru, legaldbb 6,0 m,

legfeljebb 10,5 m épitménymagassagl épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 60 %-os (kdzbensd
telek esetén), 75 %-os (sarok telek esetén) beépitettséggel, a kialakithatd legkisebb telek
teriilete 1500 m2 [minimalis szélesség 36, minimalis mélység 30]. Az épitési hely a terv
szerint (a teljes telekre kiterjed, €épitési vonal a terven jelolt helyeken eldkert nélkiili, egyéb
helyeken az eldkert min 0 m.
Az Gvezetben a tombok épités engedélyezési tervének tartalmaznia kell a kerités- és a
kertépitési tervet is. Amennyiben a tombot telkekre osztjadk meg, épitési engedély kiadasa
csak a teljes tombre kiterjedd az épitészeti kovetelményeket rogzitd elvi €pitési engedély
alapjan lehetséges.

(9 Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési telkén
beliil kell biztositani. A terven jeldlt kozteriilet alatti mélygardzsban magan parkold is
1étesithetd a kapcsolodo épitési telek szamara. A kozforgalom szadmara megnyitott parkolok a
kozlekedési szakhatosag engedélye alapjan 1étesithetok.

()10 KV/2 jeli kdzponti vegyes teriileten a (2) pont szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivételesen
elhelyezhetd 6nalld iizemanyagtoltd is. A 86-os ut 100 m-es védoétavolsagan beliil csak
Kozutkezeld hozzajarulasa és a Kozlekedési feliigyelet szakhatosdgi engedélye alapjan
helyezhet6 el épiilet. Az elkeriild Gt megépiilése utan fenti véddtavolsag és épitési korlatozas
megsziinik.

(O11 A legnagyobb megengedett szintteriilet siirliség (bruttd szintteriilet : telek tertilete): 2,0.

012 A legkisebb zoldfeliilet 40%. (A telek teriiletének legalabb 40%-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn).

013 A levegdtisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkoz6 besorolasokat a 12. § szerint
kell értelmezni és betartani.

(14 A teriiletet legalabb - a 9. § szerinti - részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

015 A KV/28SZ 40
4,5-10,5 1500 jelii 6vezetben szabadon allo, legalabb 6,0 m, legfeljebb
10,5 m ¢épitménymagassagi épililetek helyezhetdk el, legfeljebb 40 %-os, a kialakithato
legkisebb telek teriilete 1500 m?* [minimalis szélesség 30, minimalis mélység 45]. Az épitési
helyet az atmeneti id6szakban a szakhatosag hatarozza meg, a korlatozds megsziinése utan az
elékert min: 10m (kdtelezd épitési vonal nincs meghatarozva), oldalkert min: 6,0 m.

()16 Az OTEK szerinti parkolasi igényt teljes egészében az adott épitmények sajat épitési telkén
beliil kell biztositani. A kdzforgalom szamara megnyitott parkolok a kozlekedési szakhatosag
engedélye alapjan létesithetdk.



UDULOTERULET
6. §.

(01 Azdiléteriilet elsésorban tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

()2 Az uduléteriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetok el a
telken belil. A kozforgalom szdmara megnyitott parkolok a kozlekedési szakhatosag
engedé¢lye alapjan létesithetok.

()3 Az diiléteriileten nem helyezhetdk el:
e lakoépiilet
o Allattarto épiilet
e 3,5t 0sszsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkolo teriilet és garazs

(04 Az UU jeli idiildhazas iidiiléteriileten iidiilési céli tartozkodasra szolgald tobb iidiild
egységet tartalmazo TUdiillok, kereskedelmi széllasépiiletek, iidiilétabor ¢és kempingek
elhelyezésére szolgdl. Az Ovezet telkein Onalld épiiletként, vagy az épiiletek foldszintjén
kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglatd és egészségiigyi létesitmények, tovabba korlatozas
nélkil sportépitmények is elhelyezhetok.

()5 A legnagyobb megengedett szintteriilet siirliség (bruttd szintteriilet : telek teriilete): 1,0.

(6 A legkisebb zoldfeliilet 40%. (A telek teriiletének legalabb 40%-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

()7  levegotisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozo besorolasokat a 12. § szerint kell
értelmezni és betartani.

(8 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 9. § szerint.

09 Az 00N sz 30

6,0-7,5 1500 jelti 6vezetben szabadon 4llo, legalabb 6,0 m, legfeljebb
7,5 m épitménymagassagli épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os beépitettséggel, a
kialakithat6 legkisebb telek teriilete 1500 m?. [minimalis szélesség 36, minimalis mélység 30].
Az elokert 0 m (kotelezd épitési vonal nincs meghatarozva), oldalkert minimum 4,0 m,
hatsokert minimum 8,0 m.
Az erdd (EE) teriilettel szomszédos épitési helyeknél az oldal- és hatsokert értéke
szabalyozasi terven jeloltek szerint. Az dvezetben épitési engedély kiadasa csak a tomb teljes
Ovezetére kiterjedd az épitészeti kovetelményeket rogzitd elvi épitési engedély alapjan
lehetséges. Az épités engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerités- és a kertépitési tervet
is.

010 Az 00n SZ 30

6,0-7,5 3000 jeli Ovezetben szabadon allo, legalabb 6,0 m,
legfeljebb 7,5 m épitménymagassagii épiiletek helyezheték el, legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel, a kialakithato legkisebb telek teriilete 3000 m?. [minimalis szélesség 36,
minimalis mélység 60]. Udiilétabor, kemping épiiletekre a minimalis homlokzatmagassag
értek nem vonatkozik. Az eldkert 10,0 m (kotelezd épitési vonal nincs meghatirozva),
oldalkert minimum 4,0 m, hatsokert az erdo (EE) teriilettel szomszédos épitési helyeknél 25,0
m, egyébként minimum 8,0 m. Amennyiben az Ovezetet telkekre osztjdk meg, épitési
engedély kiadasa csak a teljes dvezetre kiterjedd az épitészeti kdvetelményeket rogzitd elvi
¢épitési engedély alapjan lehetséges. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a
kerités- és a kertépitési tervet is.

011 Az 003 SZ 30
6,0-12,5 6000 jelii &vezetben szabadon 4allo, legalabb 6,0 m,
legfeljebb 12,5 m ¢épitménymagassagli épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 30 %-os



beépitettséggel, a kialakithatd legkisebb telek teriilete 6000 m* [minimaélis szélesség 56,
minimalis mélység 90]. Udiilétabor, kemping épiiletekre a minimdalis homlokzatmagassag
érték nem vonatkozik. Az eldkert 10,0 m (kotelezd épitési vonal nincs meghatirozva),
oldalkert az erd6 (EE) teriilettel szomszédos épitési helyeknél 25,0 m, egyébként minimum
10,0 m, hatsokert az erdd (EE) teriilettel szomszédos épitési helyeknél 25,0 m, egyébként
minimum 15,0 m. Amennyiben az Ovezetet telkekre osztjdk meg, épitési engedély kiadéasa
csak a teljes Ovezetre kiterjedd az épitészeti kovetelményeket rogzitd elvi épitési engedély
alapjan lehetséges. Az ¢épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerités- és a
kertépitési tervet is.

(012 A HU jelii hétvégi hazas iidiil§ teriileten legfeljebb két tidiildegységes iidiiloépiiletek
helyezhetdk el. A telkeken csak egy épiilet helyezhetd el, mellékfunkcioju épiiletként csak a
fotomeggel egybeépitett gépjarmitarolo 1étesithetd. Nem helyezhet6 el idegenforgalmi szalléas
éptilet, kereskedelmi-szolgaltato, vendéglatod, kozosségi szorakoztatd és kulturalis épiilet.

(013 A legnagyobb megengedett szintteriilet siirliség (bruttd szintteriilet : telek teriilete): 0,2.

014 A legkisebb zoldfeliilet 60%. (A telek teriiletének legalabb 60%-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartand6 fenn.)

015 A levegétisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkoz6 besorolasokat a 12. § szerint
kell értelmezni és betartani.

()16 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 9. § szerint.

017 AHU/ SZ 20

3,0-6,0 600 jelii 6vezetben szabadon allo, legalabb 3,0 m, legfeljebb 6,0 m
épitménymagassagi ¢épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 20 %-os beépitettséggel, a
kialakithat6 legkisebb telek teriilete 600 m? [minimalis szélesség 18, minimalis mélység 25].
Az elokert 0 m (kotelezd épitési vonal nincs meghatarozva), oldal kert minimum 4,0 m,
hatsokert az erdé (EE) teriilettel szomszédos épitési helyeknél 10,0 m, egyébként minimum
8,0 m (saroktelek esetén is, lasd terv!) Az Gvezetben épitési engedély kiadasa csak a tomb
teljes ovezetére kiterjedd az épitészeti kdvetelményeket rogzitd elvi épitési engedély alapjan
lehetséges. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerités- és a kertépitési tervet
is.

KULONLEGES TERULET
7.8.

()1 Az STK jeli strand célu kiilonleges teriilet strand és termalfiirdé célu épiiletek és
kiszolgalo épitményeinek (szalloda, gyogyaszat stb.) elhelyezésére szolgal.

()2 A strand célu kiilonleges teriileten elhelyezhetd:
* kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
» szallashely szolgaltato épiilet
* egészseégligyl
* szocidlis épiilet
* sportépitmény

(03 A legnagyobb megengedett szintteriilet stiriség (bruttd szintteriilet : telek teriilete):2,0.

04 A legkisebb zoldfeliilet 40%. (A telek teriiletének legalabb 40 %-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

(05 A levegdtisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozo besorolasokat a 12. § szerint
kell értelmezni és betartani.



()6 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 9. § szerint.

07 AzSTK Z 40

3,0-12,5 15000 jelt 6vezetben zartsort, legalabb 3,0 m, legfeljebb 12,5 m
épitménymagassagi ¢épliletek helyezhetok el, legfeljebb 40 %-os beépitettséggel, a
kialakithato legkisebb telek teriilete 15000 m? [minimalis szélesség 80, minimalis mélység
150]. Az épitési hely és épitési vonal terven jeldlve, ill. elokert minimum 0 m. Amennyiben az
ovezetet telkekre osztjadk meg, épitési engedély kiadasa csak a teljes Ovezetre kiterjedd az
épitészeti kovetelményeket rogzitdé elvi épitési enged€ly alapjan lehetséges. Az épitési
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerités- és a kertépitési tervet is.

(8 A strand szdmara kozparkolo alakitando ki, szélloda parkolasi igénye a telken beliil ill. a
kapcsolodo kozteriilet alatti mélygarazsban biztositandd. A kozforgalom szdmara megnyitott
parkolo6 és mélygarazs a kozlekedési hatosag engedélye alapjan 1étesitheto.

(9 Az SPK jeli sport célu kiilonleges teriilet sportépitmények és kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(10 A sport célu kiilonleges teriileten elhelyezheto:
* kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptilet
» széllashely szolgaltaté éptilet
* egészseégligyi
* szocialis épiilet
* idegenforgalmi- vagy sport célu 16istalld

(011 A legnagyobb megengedett szintteriilet siirliség (bruttd szintteriilet : telek teriilete):0,5.

(012 A legkisebb zoldfeliilet 60%. (A telek teriiletének legalabb 60 %-a zoldfeliiletként
alakitando ki és tartando fenn.)

013 A levegoétisztasag-védelemre ill. a zajvédelemre vonatkozd besoroldsokat a 12. §. szerint
kell értelmezni és betartani.

(14 A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni a 9. §. szerint.

015 AzSPK SZ 20
3,0-12,5 9000 jelti 6vezetben szabadon 4ll6, legalabb 3,0 m, legfeljebb
12,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, legfeljebb 20 %-os beépitettséggel, a
kialakithato legkisebb telek teriilete 9000 m? [minimalis szélesség 70, minimalis mélység 70].
Az ¢épitési hely a terven jelolve, az Gvezet telkekre osztdsa esetén az oldalkert minimum
10,0 m. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a kerités- és a kertépitési tervet is.

(016 A tervezett 86-os elkeriild ut 100 m-es védotavolsagan belill csak Koziutkezeld
hozzajaruldsa és a Kozlekedési Feliigyelet szakhatosagi engedélye alapjan helyezhetd el
épiiletnek nem mindsiiloé épitmény ill. telepithetd novényzet.

(017 Az ovezet parkolasi igénye a telken beliil, keritésen kiviil biztositandd a kozlekedési
hatosag engedélye alapjan.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
8.8§.

(Ol Az altalanos (egyéb) kozlekedési teriileten - a miiszaki létesitményeken tal- egyéb
kozlekedési és az utazokozonséget kiszolgalo épitmények (pl. vardhelyiség, es6bedllo), kiilon
onkormanyzati rendeleti szabalyozas szerinti reklamok is elhelyezhetdk. A terven jeldlt
¢épitési helyen kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, kulturdlis épiilet valamint emlékmii



helyezhetd el minimum 3,0, maximum 10,0 m-es épitménymagassaggal. Az épiilet a gyalogut
felett 3,5 m Urszelvény biztositasdval, maximum 6,0 m mélységii épiiletrésszel a szomszédos
épiiletekhez kapcsolhatd. A terven jelolt épitési helyen kozteriilet alatti mélygarazsban magan
parkol¢ is létesithetd.

(02 A tervezett 86-os elkerild ut 100 m-es védoétavolsagan belill csak Kozutkezeld
hozzajaruldsa és a Kozlekedési Feliigyelet szakhatosagi engedélye alapjan helyezhetd el
épiiletnek nem mindsiilé épitmény (parkold) ill. telepithetd novényzet.

()3 A 86-0s megléve és tervezett elkeriil kiilteriileti szakaszainak véddtavolsaga 100-100 m;
szabalyozasi szélessége a beépitésre szant teriiletek mellett 40,0 m. A véddétavolsagon beliili
teriilet- egyéb szabalyozas hianyaban - kozlekedési teriiletnek minésiil, rajta az OTEK 26.§
(3) pontja szerinti épitmények helyezhetdk el a kozlekedési szakhatdsdg engedélye alapjan. A
40 m-es szabalyozasi szélességen kiviil fenti épitmények szamdra kiilon épitési telek is
kialakithato.

(4 A gy(jto utak szabalyozasi szélessége 22,0 m.
()5 A kiszolgdl6 és vegyes forgalmi utak szabalyozasi szélessége 12 ill. 16,0 m.

()6 Az 6nall6 gyalogutak szabalyozasi szélessége 10,0 m. A KV/1 Gvezetben a gyalogut felett
3,5 m {rszelvény biztositasaval a szomszédos épiiletek Osszeépithetdek maximum 6,0 m
mélységl épiiletrésszel.

07 ALIL IV és V jeli tombok kozott tervezett 30-60 m kozotti szélességli gyalogos tér
szelvényén beliil legalabb 8,0 m szélességli burkolat alakitandd ki a megkiilonboztetd jelzést
hasznald jarmiivek valamint acélforgalmu arufeltoltést egyedi engedély alapjan szolgald (zart
kocsiszekrényes, 3500 kg 6sszstulyt meg nem halado) kis tehergépjarmiivek szamara.

(8 A szabdlyozasi szélességen belill - az (1) pont kivételével csak a kozat 1étesitményei,
berendezései €és kozmiivek 1étesithetok, illetve ndvényzet telepithetd.

()9 Az utak és tartozékai, kézmiivek, zoldteriiletek mintakeresztszelvények szerint alakitandok
ki (R-11, R-12 tervek).

(10 A parkolas a tervezési teriileten a Iétesitmények sajat telkén beliill biztositandé a
strandfiirdd kivételével, mely szdmara kozteriileti parkolo 1étesitendd. A terven jelolt helyen,
kozteriilet alatti mélygarazsban a kapcsolodd telkek szamara magan parkolo is épithetd. A
tervezési teriileten beliil rendszeres aruszallitds estén a rakodas csak sajat telken beliil
engedélyezhetd.

KOGZMUVEK
9.8§.

(Ol A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK elbirasait, valamint a
megfeleld dgazati eldirdsokat és az MSz 7487 szabvanyt kell figyelembe venni.

()2 A tervezési teriileten a kozmiivek haldzati elemeit hagyomanyos kozmiifektetéssel kell
megvaldsitani.

()3 A kozmuvezetekek telepitésénél a gazdasagos teriiletfelhasznaldsra figyelmet kell
forditani. A kozmiivek elrendezését a tavlati Osszes kozmii figyelembe vételével kell
meghatarozni. A tavlatban épitésre keriild6 kozmii szdmara biztositani kell a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet, melyet nem szabad elépiteni. A kdzmiivek teriilettakarékos
elrendezésénél az utcak fasitasat is figyelembe kell venni.



(04 Kozmiivezetékek, jarulékos koézmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, a kdrnyezetvédelmi (zaj, rezgés, 1égszennyezeés) és az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

()5 Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd koézmiivezetékek vagy
kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

()6 A tervezett kozmiivek (halozatok és miitargyak):
* vizellatés
* termalvizellatas
* szennyvizelvezetés
* vezetékes gazellatas
* csapadékviz-elvezetés
* villamos-energiaellatas
* hirkdzlés
szamara a helyigényt elsdsorban kozteriileten kell biztositani. Ettol eltérd esetben - ha az
agazati eldirasok azt megengedik - szolgalmi jog bejegyzésével kell a haldzat és 1étesitményei
szamara a teriiletet biztositani.

()7 Ahol a rendelet részleges kozmiivesitést ir eld, ott vezetékes vizellatast; szilard burkolati
utat, keresztszelvény szerinti jardat, zoldsavot, fasitast; a 86-os ut mellett burkolt nyilt arkos-,
egyébként zart csatornds csapadékviz-elvezetést; kozvilagitast, zart szennyvizcsatornat és
vezetékes (gaz- €s villamos-) energiaellatast kell 1étesiteni.

()8 Ahol a rendelet teljes kozmiivesitést ir eld, ott vezetékes vizellatast; szilard burkolatu utat,
keresztszelvény szerinti jardat, zoldsavot, fésitast; zart csatornds csapadékviz-elvezetést;
kozvilagitast; zart szennyvizcsatornat €s vezetékes (gaz- és villamos-) energiaellatast kell
l1étesiteni.

(09 A tervezési teriileten 1étesitendd szennyvizatemeldket zaj szigetelt, zart, szagtalanitoval
ellatott kivitelben kell megvalositani.

(10 Az elektromos ¢€s hirkozlési vezetékek belteriileten csak a terepszint alatt 1étesithetok.

011 Az épitési engedély feltétele a kozmil beruhdzok, tizemeltetdk ill. szolgaltatok nyilatkozata
arrol, hogy az eld irt kdzmiivesités a hasznalatbavétel id6pontjara, de legkésdbb az engedély
kiaddsatol szamitott 1 éven beliil megvalosul. A kézmiivek megléte a hasznalatbavétel
feltétele.

(012 A kommunalis szennyvizcsatornaba csak a vonatkozo eldirdsokat (jelenleg 4/1984.(11.7.)
OVH rendelet) kielégité szennyvizek kothetok be. Amennyiben a keletkezd szennyviz a
vonatkoz6 eldirasok hatarértékeit tallépi, Gigy a csatorndba vezetése eldtt az eldtisztitdsrol
gondoskodni kell.

(013 A gazellatast a kiviteli terv készitése eldtt a gdzszolgaltatdval elézetesen egyeztetni kell. A
létesitmények biztonsagi Ovezetét az MSz 7048/3-83 sz. szabvany, illetve a 6/1982. (V.6.)
IpM rendelet szerint kell biztositani.

(014 A villamos kozmiivek védotavolsagat a vonatkozé rendeletek, szabvanyok adjak meg.
(Jelenleg az MSz 151/1-86, MSz 13207/1-81, 11/1984.(VIIL.22.) IpM rendelet.)) A
védotavolsagon beliil épiilet, épitmény csak vonatkozé jogszabalyok szerint engedélyezhetd.

015 A meglévd és tervezett hirkozlési vezeték nélkiili létesitmények véddétavolsagai ill.
magassagi korlatozasai a tervezési teriiletet nem érintik.



ZOLDTERULET

10. §.

Ol A KP jelti kozpark célu zoldteriileten kizarolag keritett kisgyermek jatszotér 1étesitendd.

ERDOTERULET

11.§.

()1 Az EE jeltu erd6 egészségligy-szocialis, turisztikai erdd rendeltetésti teriilet. A teriileten
séta és kerékparutak, utak, pihend ¢€s jatszohelyek csak a meglévd nyiladékok és tisztasok
felhasznalasaval alakithatok ki.

(2 Az erdd teriiletek rendeltetésének megvaltoztatasa az erdd tulajdonosanak, az Allami
Erdészeti Szolgalat és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park hozzajarulasaval lehetséges.

~ KORNYEZETVEDELEM, S
VEDOT A VOLSAGOK, TILALMAK ES KORLATOZASOK

12.§.

(1 Levegotisztasag-védelem szempontjabol a teriilet a védett 1. kategoriaba tartozik (tertileti
jellemzd: 1.). A 21/1986.(V1.2.) MT rendelet és a végrehajtasat szabalyozo 4/1986.(V1.2.)
OKTH rendelet szerint kell eljarni.

()2 Légszennyezd forrds Iétesitése esetén a tervezd koteles kibocsatdsi hatarérték
megallapitasat kémi a levegdtisztasag-védelmi hatosagtol (tobbszor modositott 21/1983.
(V.12.) MT rendelet).

(3 A tervezési teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, olyan létesitmények
iizemeltethetdk, épithetdk, amelyek légszennyezd-anyagkibocsatasa nem haladja meg a
teriiletére vonatkoz6 kibocsatéasi hatarértéket.

(04 A modositott 21/2001.(11.14.) Kormanyrendelet szerint kétszamjegyti fout mellett 25 m-es
levegoétisztasag-védelmi dvezetet jeldltiink ki, melyen beliill huzamos tartézkodasra szolgalo
¢épiilet nem helyezhetd el. Az orszagos kozuttol ebben a tdvolsdgban a levegdimmisszios érték
megfelel védett 1. kategoriara vonatkozo eldirdsoknak.

(5 Zaj- és rezgésvédelem szempontjabol a 12/1983.(V.12.) MT rendelet és a 4/1984.(1.23.)
EUM rendelet szolgal alapul.
A teriileti besorolas: ,,1.idiil6teriilet, tdiil6hely, gydgyhely" teriileti kategoria (teriileti
jellemzo: 1.).
Az lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl szarmazd zaj megengedett egyenértékil
A hangnyomasszintje
Laeq nappal 45 dB (6-22 6ra), éjjel 35 dB (22-6 6ra).
Az épitési munkakbol szarmazd zaj megengedett egyenértékii ,,A” hangnyomasszintje, ha az
¢épitési munka iddtartama
1 honap vagy annal kevesebb:

Laeq nappal 60 dB (6-22 6ra), ¢jjel 45 dB (22-6 ora).
1 honap felett 1 évig
Laeq nappal 55 dB (6-22 6ra), ¢jjel 40 dB (22-6 ora).

1 évnél tobb



Laeq nappal 50 dB (6-22 6ra), ¢jjel 35 dB (22-6 ora).

A teriileti besorolas: ,,2. Lakoteriilet és intézményteriilet laza beépitéssel"(Tertileti jellemzd:
2))

Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységbdl szarmazé zaj megengedett egyenértékii
"A" hangnyomadsszintjei ( LAeq ,dB):

nappal (6 - 22 o6raig): 50; ¢&jjel (22 - 6 6raig): 40.

Az épitési munkabol szdrmazd zaj megengedett egyenértékii "A"- hangnyomasszintjei

( LAeq dB)

épitési munka iddtartama nappal éjjel
(6 - 22 oraig) (22 - 6 oraig)
1 honap vagy kevesebb 65 50
1 honap felett 60 45
1 évnél tobb 55 40

(06  Uzemi létesitmény létesitése esetén zajkibocsatasi hatdrérték megallapitasat kell kémi a
kornyezetvédelmi hatosagtol (tobbszor moddositott 21/ 1983 .(V .12.) MT rendelet).

(07 A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatdé vagy rezgést okozod
létesitmény csak abban az esetben iizemeltethetd illetve épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathat6, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a 4/1984.
(1.23.) EiiM rendeletben ¢és jelen rendeletben megadott vonatkozo hatarértékeket nem haladja
meg.

()8 A teriileten folytatott tevékenység talajszennyezést nem okozhat, az ide vonatkozd agazati
szabvanyok betartandok.

()9 A vizfolyasokba novényvédo szer, szerves- €s miitragya, homok ¢€s hordalék bejutasat meg
kell akadalyozni.

010 A telepilesi hulladekot a tervezesi terilleten szervezett szemetgyiijtes keretében
hatosagilag engedélyezett telepre kell elszallitani (jelenleg a MULLEX Kft-vel kotott
szerz6dés alapjan, a kdrmendi hulladéklerako telepre).

(11 A tervezési teriileten beliil az éllattartés tilos, kivéve sport- €s idegenforgalmi célt 16tartast
a sport-kiilonleges teriileten. Ennek mértékét és modjat a helyi allattartasi rendeletben kell
szabalyozni.

()12 Az allattartasi tevékenység soran a zart, elfolyds mentes tragyataroldst az iizemeltetonek
biztositani kell. A tragya elhelyezésére a mezdgazdasagi hasznositas megfeleld.

()13 Az éllati tetemeket az erre a feladatra hatosagi engedéllyel rendelkezd széllitoval kell
elszallittatni. A kistestli allatok egyedi elfoldelése megengedett.

()14 Az orszagos kozutak kiilteriileti jellegli szakaszainak véddtavolsaga 100-100 m, melyen
beliil épitmények csak a kdzlekedési hatdsag engedélyével helyezhetdk el.

(015 A teriileten ismert régészeti leldhely nem talalhato. A beruhazas megkezdése elott el kell
végezni a részletes régészeti felderitést, "orokségvédelmi tanulmanyt kell késziteni a 2001.évi
LXIV. tv szerint. Az épitési engedélyezési eljarasokba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
szakhatosagként be kell vonni.

()16 A tervezési teriileten kiviil levd szennyviztisztito telep véddtavolsaga a bovités utan sem
haladhat ja meg az 500 m-t, melyen beliil huzamos tartozkodasra szolgadld épitmény nem
1étesithetd.

017 A tervezési teriileten kiviil levd irsapusztai nagylizemi Aallattarto telep 1000 m-es
védotavolsadga, a tervezési teriiletet nem ¢érinti, a kedvezd uralkodd szélirany, a koztes
domborzat és erddteriilet a zavard hatdst nem zarja ki emiatt, valamint a kozelben 1évo



lakotertiletek miatt azonban az allattartds 1étszamat ¢s modjat a helyi éallattartasi rendelettel
korlatozni kell.

(018 A terven jelolt 30 m-es szélességli, telken beliili beépitési kotelezettségli teriiletet
védOerdoként kell kialakitani, melyek épitési engedélyezési eljardsaba a kozlekedési
hatosagot, az allami kozutkezel6t és a kornyezetvédelmi feliigyeletet be kell vonni. A
védoerdét kertészeti terv alapjan kell megtervezni €és megvalositani a sportteriilet
kialakitdjanak.

(019 A terven jelolt 20 m-es szélességli, telken beliili beépitési kotelezettségli teriiletet
tobbszintes novényzettel kell kialakitani és fenntartani, kertészeti terv alapjan a strand-teriilet
épittetdjének.

()20 A terven jelolt kettds fasitast a kozponti parkold levalasztasara ki kell alakitani, kertészeti
terv alapjan a parkol6 épittetdjének.

A term6fold védelmére vonatkozdan az 1994. évi LV. .tv. eldirésait kell betartani.

(21 Asvanyi nyersanyag - a 1994. évi LV. tv. 3. § e) bekezdésben meghatérozott talaj
kivételével — kitermelésével jard ¢épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezési eljarasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges,
amennyiben a kitermelt dsvanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra ill. a nem a
kitermeléssel érintett depondlésra kertil, és ennek soran {izletszertien hasznosul, értékesiil.

(022 A kivitelezésekhez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatosagi engedéllyel rendelkezd kitermeld helyrdl (banyabol) kell beszerezni.

(23 A 300 m* -nél nagyobb alapteriiletii banyaszati médszerekkel kialakitott fold alatti térségek
1étesitésére, hasznalatbavételére és megsemmisitésére iranyulo €pitési munkik engedélyezési
eljarasdba a Banyatérvény (1993. ¢évi XLVIIL. tv. 46.§ (I) bek.) alapjan a Pécsi
Bényakapitanysagot szakhatosagként be kell vonni, amennyiben a tarolotér felett természetes
koréteg talalhato és a tarolotér nem szerves része foldfelszin feletti épitménynek.

TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETI ERTEKEK

13.§.

()1 A terven ¢és a keresztszelvényeken jelolt utcafasitasokat meg kell valdsitani és fenn kell
tartani lombos és 6rokzold fakkal kertészeti terv alapjan. A 16 és 22 m szélességli utak
mentén kétoldali, a 12 m szélességili utak mentén egyoldali fasort kell telepiteni.

(02 A tervezett kozparkot és a turisztikai erddt kertészeti terv alapjan kell kialakitani és
fenntartani.

(03 A telkek beépitetlen és burkolatlan részét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

()4 A tervezési teriilet melletti erdok (a 0250/6 hrsz kivételével) helyi természeti értékek,
védelmiikrél kiilon helyi rendeletben kell gondoskodni. Az erdéteriiletekkel szomszédos
telkeken a szabdlyozasi terven jelolt nem beépithetd terliletek véddzonak az értékes erdok
szdmara.

()5 A terven jelolt kilatds és latvanyvédelem iranyaban az 0t koronaszintjét meghalado
épitmény és ndvényzet nem létesithetd.



A KORNYEZETI ES AZ EPITESZETI KIALAKIT ASRA VONATKOZO
ELOIRASOK

14.§.

(Ol A gyalogos tereken - a zold- és vizfelilleteken kiviil- a burkolatok diszburkolatbol
késziiljenek.

()2 Az 06nallo gyalogutak és a 12 m szélességii vegyes forgalmu kiszolgélo utak burkolata csak
kiselemekbdl késziilhetnek.

03 A 16 m szélességli vegyes forgalmu kiszolgdld utakon a folydkak, sebességcsokkentd
elemek ¢és kapubejarok csak kiselemekbdl késziilhetnek.

(04 A HU/. U0/ és KV/1 épitési ovezetekben az utcafronti telekhataron kotelezd tomor
jellegli épitett keritést létesiteni. A kerités magassaga a koztertilet felol 1,75-2,25 m kozotti
lehet. A kerités mezok feliilete min 70 %-ban tomor legyen, feliiletképzés fehér és tortfehér
vakolat vagy vilagos szinli természetes k6 lehet. A kerités mezékon beliil maximum 30 %-ban
attort (kovacsolt vas jellegli) acél vagy tetszdleges (tomor €s attort) natir fa betétek
l1étesithetok. A kerités mezok fedése natir cserép lehet. Amennyiben a kerités mezok tomor
része 80 %-ot meghaladja, a mezdk kozteriilet feloli felilletének min. 15 %-at novényzettel
kell fedni (pl: borostyanok, loncok és kecskerago félék, lilaakac, trombitafolyondar, klematis
fajtak alkalmasak). A kapuk attort (kovacsoltvas jellegli) acél- vagy tetszéleges (tOmor és
attort) natir faszerkezetiiek lehetnek. Az 6vezetekben a telkek elvalasztasara az utcafrontival
azonos kerités is épithetd, a kerités magassaga az alacsonyabb terepszinthez képest max.
2,0 m lehet.

(05 A KV/2 és SPK jelii 6vezetben maximum 2,0 m magassagi min. 70 %-ban attort kerités,
vagy ¢l6 sovény létesithetd. A kerités ldbazata maximum 50 cm lehet. A kerités
anyaghasznalatara €s homlokzatképzésére a (4) pont vonatkozo részeit értelemszeriien kell
betartani.

(06 Az UU2, UU/3 és STK épitési dvezetekben a kozteriilet felol utcafronton a (3) és (4) pont
szerint keritések létesithetok, az dvezetek ill. telkek elvalasztasara csak a (4) pont szerinti
kerités 1étesithetd, melynek magassaga az alacsonyabb terepszinthez képest max. 2,0 m lehet.

(07 A HUA, U0 és UU/2 épitési dvezetekben az épiiletek fétomege magastetds legyen, az

épiilet kiilsé megjelenésében magastetds épiilet képét nyujtsa. Kiegészitd épiiletrészek lapos
tetOvel is 1étesiilhetnek. A magastetd hajlasszoge 15-25 % kozotti, fedése natir vagy antikolt
cserépfedés lehet, a falak feliiletképzése fehér és tortfehér vakolat vagy vildgos szinii
természetes ko lehet.
Az UU/3, KV/1 és STK épitési Svezetekben az épiiletek fétomege magastetds legyen, az
épiilet kiils6 megjelenésében magastetds épiilet képét nyujtsa. Kiegészitd éEpiiletrészek
lapostetdvel illetve tetszéleges formaju liveg vagy korcolt fémlemez fedéssel létesiilhetnek. A
magastetd hajlasszoge 15-25% kozotti, fedése natur vagy antikolt cserépfedés ill. korcolt
fémlemez lehet, a falak jellemzd feliiletképzése (minimum 51 %-ban) fehér és tortfehér
vakolat vagy vilagos szinli természetes ko lehet.

08 A KV/1 és SPK ¢épitési ovezetekben magas- és lapostetds épiiletek is 1étesiilhetnek. A
kialakitdsra, anyaghasznalatira ¢és homlokzatképzésére a (7) pont vonatkozd részeit
értelemszertien kell betartani.



TUZVEDELEM

15.§.

O1 Az épiiletek kozotti tiiztavolsagot az OTEK 36.§-a szerint kell betartani.

()2 A kozutakat tiizoltogépjarmiivek kozlekedésére alkalmas méretekkel és palyaszerkezettel
kell megépiteni.

()3 A sziikséges oltoviz biztositdsa érdekében a minimum 100 mm atmérdjii ivovizhalozatra
legfeljebb 200 m tavolsdgban foldfeletti tlizcsapokat kell létesiteni. Amennyiben a
tlizcsapokrol a sziikséges oltoviz nem biztosithatd, tliziviztdrozokat kell 1étesiteni. A
fiirddmedencék oltovizként vald figyelembe vehetdségét egyedileg kell vizsgalni.

KOZTERULETEK

16. §.

()1  Kozteriileten csak jelen szabalyzat 8, 9. és 10. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

(02 Az ¢épitmények kozteriileten valdo elhelyezésének valamint kozteriilethez vald
kapcsolatanak szabalyait az OTEK 39. ill. 40. §-a hatdrozza meg.

ZARO RENDELKEZESEK

17.§.

(01 Ezarendelet 2002. januar 15. napjan 1ép hatalyba.

()2 A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 - helyi TV -én keresztiil, hirdetétablan valo kifiiggesztés
utjan - gondoskodik.

Gasparné Toth Zsuzsanna Kozma Janos
jegyzd polgarmester
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1.  El6zmények
1.1 Bevezetés

Zalalové Viros Onkormanyzata megbizta tarsasagunkat a telepiilés teljes teriile-
tére vonatkozd telepilésszerkezeti terv valamint — a telepalésfejlesztési koncep-
ciéban megfogalmazott — kiemelt fejlesztési teriiletek szabalyozasi terveinek el-
készitésével.

A telepiilésfejlesztési koncepcié dsszedllitasaban iroddnk is kozremiksdott, a
melléletét képezd fejlesztési vazlatot elkészitettik, Az Onkormanyzat 2/2001.
(1.22.) sz. hatérozataval elfogadta a telepiilésfejlesztési koncepciot. Az 1997. évi
LXXVTI térvény 9.§ (2) pontja valamint a 253/1997. (X1I. 20.) Kormanyrendelet
3. sz. melléklete szerinti eldzetes tijékoztatis és egyeztetés fenti hatdrozat ill.
iroddnk altal készitett telepilésfejlesztési vazlat és —mileirds megkiildésével
megtortént.

A fenti hatdrozat (és telepilésfejlesztési vazlat) idékszben kis mértékben kiegé-
sziilt és médosult, jelenlegi 1. iitemben csak a Termalkézpontra vonatkozd tele-
pilésszerkezeti- és szabdlyozasi terv készill, azonban az érintettek Ujboli megke-
resése nem volt sziikséges. A teljes telepiilésre vonatkozo szerkezeti terv és to-
vabbi fejlesztési teriiletek és a tervezett kiilteriilet szabalyozési terveinek készité-
se folyamatban, leszallitasa II. itemben térténik a megrendeld igénye alapjan.

1.2 Atelepilésfejlesztési koncepcio dsszefoglalasa

A fejlesztés legfontosabb elemei:

* A nemzetkozi vasiti fejlesztéshez kapcsolodod koézuthalézati és logisztikai
fejlesztés

e A telepilés és vonzaskorzete szamara munkahelyteremté beruhazasok te-
riiletbiztositasa (Ipari Park, Logisztika, idegenforgalom) és az ellaté intéz-
meényhalézat fejlesztése [elsdsorban a meglévd terileteken belil, az
intenzitas novelésével)

¢ A telepiilésen él6k és betelepiilni szandékozok szaméra csaladi és tarsas-
hézas lakds- és udild épitési terilletek kialakitisa [kézpont rehabilitacis,
jelenlegi bel- és kiilteriilet igénybevételével egyardnt]

* Idegenforgalmi fejlesztések [Borostyan-to és komyéke, Termalkézpont,
romai kori régészeti teriilet bovitése, a kornyékbeli falusi- és vadaszturiz-
mus kdzpontjanak kialakitasa]

¢ Fenti teriileti fejlesztések 4ltal a véros gazdasagi jovedelemtermeld képes-
ségének valamint az dnkormanyzati bevételek navelése a telepiilésfejlesz-
tés forrasainak biztositasa érdekében.



A telepiilés adottsagai:
e kisvdros, kistérségi ellaté kozpont, idegenforgalmi és idilé szerepkorrel

e lakénépesség: 3280 o
* 0dil- és ideiglenes népesség: 100 1
e idegenforgalmi szallasférhelyek: 100 5

° igazgatasi terilet: 5108 ha (ebbdl belterillet 422 ha)

Kiemelt fejlesztési teriiletek:
* Termal kozpont Irsapusztatol Ny-ra
e Ipari park bovités északi iranyban a jelenlegi 86-os 1t két oldalan
(nem jelentds zavar hatast gazdasigi tevékenység)
e Logisztikai kozpont (7411 sz kozit és a vasit kozott, Fels6janosfa mellett)
* 86 1t elkerilé szakasza (CIVILPLAN Kft ,A,” valtozat,

A telepilés adatainak tervezett vdltozdsa (nagytdvon 203 0-ig):

o lakénépesség: 3280 + 320 = 3600 fo
e idiild/ideiglenes lakonépesség: 200 + 3700 = 3900 15
o belterillet/beépitésre szant terillet: 422 + 234 = 656 ha

1.3 Termalkdzpont tervezési elézményei

Jelen dokumentzcié csak a Termalkozpont rendezési tervi megalapozisat szol-
gdlja, mive] a megbizé ennek elkészitését kiemelt stirgSsséggel igényelte.

A teljes telepiilésszerkezeti terv a kovetkezd iitemben késziil.

A tervezési teriiletre vonatkozéan a Zalalovs ORT karbantartis komyékterve
[Zalaterv Telepitléstervezés VGM (Vamosi Laszl6) 1989; msz: 736302; rajz-
szam: III-A-I/m] és a killteriileti szabalyozési eldirisok vannak hatalyban, mely
kiegészitéssel telepilésszerkezeti tervnek tekinthetd. A tervezési teriilet beillesz-
tése fenti terv modositasaval torténik, aldtAmasztiséra a telepiilésfejlesztési vazlat
is szolgal. A telepiilésszerkezeti- és szabalyozasi terv készil egyidejiileg. Erte-
lemszeriien a két terv alatimasztéd munkarészei azonosak.

A Korzeti Foldhivataltél beszerzésre keriiltek a hiteles alaptérképek, melyekre a
magassigi adatokat az Wn. katonai 10000-es rétegvonalas”  térkép
felhasznaldsaval tiintetik fel.

A tervezés sordn vizsgilatok 6n4ll6, dokumentalt munkarészként nem késziltek.
Az 1981-ben készilt vizsgilat adatait a telepalésrendezési és a szakagi munkaré-
szek készitése sordn kiegészitettitk.

A terv megalapozasat szolgalja a NYUDUVIZIG 225/2/2001 sz. kiegészitd viz-
igyi-, a Mémokgeologia Kft teriiletismertetd talajmechanikai szakvéleménye
(msz: 898/2001.) és Zala Megyei Kozlekedési Feligyelet 10.008-1113/2001 sz.
szakhatosagi 4llasfoglalasa.

2. A szabilyozisi terv leirisa
2.1  Altaldnos ismertetés

A terv célja a fejlesztési teriileten a telekalakitac de am &mithe hales 1 1. 1

A teriiletre vonatkozdan — a megbizé altal jovahagyott — alabbi dokumentaciok

adatait kellett felhasznalnunk:

° AQUAPROFIT HUNGARY Kfi Salla fiirds Termélprojekt (Budapest 2001,
Junius) megvalésitdsi tanulmany

e Fenti tanulmany alapjan ZALA-ART Kft (Czigany Istvan) altal készitett épité-
szeti koncepcié és latvanytery

e CIVILPLAN Kft altal készitett 86-0s ut Zalalévd elkerilé Ut tanulmanyterv

1 véaltozata

A tervezés sordn az szolgaltatott kiindulé adatokat az aldbbiak szerint médosi-

tottuk:

e Udildnépesség és idegenforgalmi szallas féréhelyek osszesen 2700 5

e Strand (kézfiird) befogadoképessége 2500 £

* A kodzparkolo teriiletigényét megndveltik (500 szgk, 1,5 ha)

* A sport célu terillet konkrét kijelolése

* Az észak- és délnyugati iranybél kapesolodo meglévd gazdasagi erdéteriletek
meghatirozott részének bevonasa joléti erdSként a belso kozparkok szinte
teljes hianya miatt '

A termalkozpont helyének kivilasztisa, valamint belsd szerkezetének és épité-
szeti karakterének meghatarozisa a tulajdonosok ill. befektetsk igényei szerint
tortént.

A tervezési terillet épitészeti arculata a telepiilés rémai kori hagyoményaira utal,
Ebbdl adddéan a terillet — mint jellemzden tdiiléteriilet — szerkezete és foként
dvezeti paraméterei a szokvéanyostsl Jelentésen eltémek (t6mar varosias, intenziv,
zartsorli beépités; a szabadon allo beépitések is nagyrészt eldkert nélkiliek, to-
mor keritések stb).

A fejlesztés alapjat Zalalovo-Irsapuszta 1 Jeli CH medds fitras termalkutta ala-
kitasara a Nyugat-dunantili Viziigyi Igazgatésag 11.202/6/2001. sz. alatt vizjogi
létesitési engedélye képezi. A viz mindsége ¢s mennyisége termal- illetve gyogy-
fiirdd létesitését teszi lehetdvé. A megbizhato iizemeléshez révid tavon sziikséges
jabb kit firdsa. A beruhazas megvalosithatosagat pazdasagi szempontbdl az
AQUAPROFIT Kft tanulmanya tamasztja ala.

Az eldzetes szakhatosagi- ill. dllamigazgatasi szervi vélemények kozott a fej-
lesztést egyértelmiien negativan befolyasolo vélemény a Balaton-felvidéki Nem-
zeti Park Igazgatésagatol szarmazik, mely szerint a 86-os 1t ,,A” viltozata termé-
szet- és tajvédelmi szempontbdl elfogadhatatlan. Ennek feloldasa jelen terv kere-
teit meghaladja, a Termélkozpont kialakitasat érdemben nem érinti.

A beérkezett véleményeknek megfelelSen a tervdokumentaciét kiegészitettitk.

24  Beépitésre szant és nem szént terilletek

A beépitésre szant teriiletek hétvégi hazas- és iidiléhazas tidiiloteriiletbe; koz-
ponti vegyes-; strand-és sportcéli kiilonleges teriiletbe tartoznak.



2. A szabalyozisi terv leirisa
2.1 Altaldnos ismertetés

A terv célja a fejlesztési teriileten a telekalakitas és az épités helyi szabdlyainak
megteremtése. Termalkdzpont fejlesztés elsésorban nem a kiilfSld; és igényes
hazai fogyasztéi- vasarloi kort célozza meg.

A kozponti vegyes teriileteken a telepulési ellatas szintjét meghaladé intézmények
is elhelyezhetdk el (idegenforgalmi szillasférohelyek, szolgéltatasok, kereske-
delmi, kulturalis és egyéb létesitmények valamint az orszigos kdzutat igénybeve-
viket szolgalé létesitmények).

Az hétvégi hazas udiildtertleten egyéni tdiilék épithetdk.

Az UdulShazas tdilbterilet tarsasidilék, adilészallé és —tibor (camping) céljira
kerilt kijel6lve. Az iidiléhazas teriileten belill az ott tartézkodok szamara keres-
kedelmi, vendéglato és szolgaltats egységeket kell létesiteni.

A strand és sport céla killénleges tertlet rogzitett funkeid kielégitését szolgalja.

A kozpark is rogzitett rendeltetésii: keritett kisgyermek jatszotér,

A tervezési terilethez tartozéd erdéteriiletek egészségiigyi-szocialis, turisztikai
erd6k, melyek a beépitésre szant teriileten beliili zoldfeliletek ldegészitésére
szitkségesek

A Termalkdzpont minden infrastruktira tekintetében onelléts, a teleptléskoz-
pontot nem terheli. A kézit kapacitasa a megnévekeds forgalomnak is megfelels.
A telepitlésrészek kozstt kedvezatlen kémyezeti hatdsok nem Iépnek fel. A tele-
piilésen és kdrmyékén élék szamara munkahelyteremté hatasa van — mely kiléns-
sen kedvez6, mivel a munkanélkiliség a megyei 4tlag feletti —, megkdzelités sza-
mukra kéziti tsmegkézlekedéssel is biztosithats.

2.2 Telepilésszerkezet

A tervezési terillet beépitésre szant része a kozponti belteriilettd] elszakado egyéb
belteritlet. Az orszagos és a helyi koziti kdzlekedési halézathoz val6 kapcsolatat
a 86-0s ut jelenlegi- €s tervezett elkertild szakasza biztositja. A telepiilésrész bel-
sd szerkezete a domborzathoz és az épitész koncepcichoz igazodik, figyelembe
véve a kozlekedési szempontokat is.

23 Kiil- és belteriilet hatara
Kitlteriiletbol belteriiletbe kell vonni az R-02/m sz terveken jelolt — mintegy

52,45 ha nagysagi — teriiletet elsésorban kiilsnleges-, kézponti vegyes- &s iidi-
16teriilet céljara,

24  Becpitésre szant és nem szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek hétvégi hazas- és iidiléhazas iduldteriiletbe; koz-
ponti vegyes-; strand-és sportcéli kiilonleges teriiletbe tartoznak.

A beépitésre nem szént teriiletek a belterilleten az ltalanos (egyéb) kozlekedési
terletek valamint kozpark teriiletek: mig kitlterileten egészségiigyi-szocialis,
turisztikai erdd rendeltetési teriiletek.

2.5 Epitési ovezetek

A beépitésre szant teriiletek zértsort- és szabadonalld épitési dvezetbe tartoznak.
A teriiletet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni, mely magaban foglalja a vezetékes
ivoviz-ellatast, szennyvizcsatomnat, a zart csapadék vizelvezetést, a vezetékes
foldgazellatast és a foldkabeles villamos energia-, kizvilagitas- és tavkezlési ha-
lézatok megvaldsitasat, valamint a megfelel6 burkolt és zoldfeliletek kialakitasat
is. Az Ovezetek telkein mellék funkcidjii nem helyezhetd el.

A kialakithato telkek paramétereit, az épitési helyet, a-telken belilli beiiltetési k-
telezettségi terilleteket a szabalyozasi tery (R-02/m) és az épitési szabalyzat
egylittesen hatdrozza meg. Az épitészeti és komyezetalakitési eldirasokat részle-
tesen a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

2.6 Védatavolsagok, tilalmak, korlatozasok

A meglévd és tervezett orszagos fout killteriileti szakaszainak védbtavolsaga 100
m melyen belill épitmény csak a kézlekedési szakhatosag egyedi engedélye alap-
jan létesithetd. Levegdtisztasig-védelmi szempontbol fenti utak tengelyétdl sza-
mitott 25 m-es tavolsigon beliil huzamos emberi tartézkodésra szolgélé épitmény
nem épithetd. A szennyviztisztito-telep védétavolsaga a bévités utan sem halad-
hatja meg az 500 m-t. Az Irsapusztai nagytizemi 4llattarté major 1000 m-es vé-
dotavolsdga a tervezési terilletet nem érint, a kdzelében 1évé lakoteriiletek miatt
az llattartas mértékét és modjat korlatozni kell, A meglévo €s tervezett hirkozlé-
si létesitmények védétavolsagai ill. magassagi korldtozisai a tervezési terilletet
nem érintik. Az dsvanyi vagyon védelmére vonatkozé eldirasokat a helyi épitési
szabdlyzat tartalmazza.

2.7 Komyezeti értékek

A tervezési teriileten ismert régészeti lel6hely és mivi érték nem talathato. A be-
ruhizis megkezdése elétt el kell végezni a részletes régészeti felderitést. A terve-
zési terilleten és kdrnyezetében talalhaté erddteriiletek — mint kdmyezeti értékek
— fenntartasa indokolt és szikséges. A tervezési teriileten kiviil erdésitésre java-
solt teriiletek az elkerild vit épitése miatt megsziinG erddk potlisa miatt is sziiksé-



gesek. A kotelezden létesitendd fasitasokat valamint a kilatasvédelemre vonatko- 2.83 Terillet-felhasznalasi mérleg rendeltetés szerint
¢ eldirasokat a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat rogziti.
Beépitésre szant teriiletek

2.8 Kapacitds- és teriileti adatok ezen belil  kozponti vegyes teriilet: 3,52 ha
ddiléteriilet: 12,01 ha
2.81 Kapacitas adatok (hossziitavon 15 éven beliil) strand célu killénleges teriilet; 5,06 ha
Az udiildnépesség meghatdrozdsa a terv alapjdn (2,8 fé/idilGegység) sport célu killénleges teriilett: 737 ha
» Hétvég hazas udiilterilet (maganidiilsk) beépitésre szant teriiletek dsszesen: 30,14 ha
45 telek x 1,5 egység/telek x 2,8 fo/egység= 190 £ Beépitésre nem szant teriiletek
o Udilghazas diilsterilet (1 jelii) (térsas udiilgk) ezen beliil  kézpark: 0,21 ha
10 telek x 12 egység/telek x 2,8 folegység= 336 fo kozlekedési teriilet: 22,10 ha
¢ Udiilshazas iidilsterilet (2 jelt) (idiléfalu) turisztikai erdd: 4387 ha
80 egység* x 2,8 fo/egység= 224 15 beépitésre nem szant teritletek osszesen: 66.18 ha
* Udiilhazas iduldteriilet (3 jelii) Tervezési teriilet minddsszesen: 96,32 ha
PL: tidul6szallo** (becslés) 32013 [ebbél belteritletbe vonandé: 52,45 ha
* Kozponti vegyes teriilet (1 jelii) (szallasférdhelyek) Netto laksiirliség 83 fo/ha
Szallodak, panziék, stb = 1720 fo* Brutté laksiiriiség (belteriilet) . 48 fo/ha
* Kozponti vegyes terillet (2 jelii) . .
PL: motel** (becslés) = 60 5 2.84  Teriilet-felhasznalasi mérleg zoldfeliitek szerint
* Starnd céli kiilsnlges teriilet
Szalloda sajat straddal = 600 fo* Zoldfeliilet beépitésre szant teriileteken /
« Sport célt kilonlges teriilet ezen belil zoldfeliileti mut. 40% alatt: 3520 m?x 02 = 700 m
Szlloda** (becslés) = 60 £5* : zﬁldfelﬁleﬁ mut. 40% felett: 16250 mz x0,5= 8125 mi
Jelenlévé maximalis idilénépesség dsszesen: 2500 £ zoldfelileti ‘I,‘”F(éO% f‘?le“: 10370 m“x 0.7 = 7259 o
[*AQUAPROFIT tanulmény adata; ** a tanulmany adatot nem tartalmaz] ’ zéldfeliil?t beépitésre szant teriileten dsszesen: 16084 m
AQUAPROFIT tanulmény tervezett Beépitésre nem szant teriiletek ,
Udulénépesség 2666 5 2500 3 ezenbeldl  kozpark: 2100 m
Strand fiirds 1859 £5 2500 £ turisztikai erdé 43,87 ha 50%-a ‘ 21935 m2
Napi litogats forgalom 3300 £6 2500 £5 zoldfeliilet beépitésre nem szant teriiletek Gsszesen: 24035 m
Kozparkols 650 szgk Fajlagos zoldfelileti mutaté (1 fore esé zsld): 16,0 mi/fc”)
Kazparkold terepszint alatt (mélygardzsban) 250 szgk [ebbdl te}eken belal: 6,4 mZ/ f
Magdnparkold kozterilet alatti mélygardzsban 250 szgk telken kivill, kozterileten: 9,6 m’/fg]

[megjegyzés: lasd tijrendezési javaslat!]
2.82 Parkolasi mérleg

Strand parkol6 igénye kézponti parkoléban OTEK szerint 500 szgk Zalaegerszeg, 2001. december hé ~

A napi latogaté forgalombél 1000 £5 (aki nem veszi igénybe WM

valamelyik szolgaltatast pl: strand. sportteriilet stb) 1ph/ 4f5-vel 400 szpk et
parkoldsi igény dsszesen: 900 szgk, ) N Vamo"m Laszl?

A terilleten biztositva dsszesen (650 + 250): 900 szgk vezetd telepiilésrendezd tervezd

TT-1-20-0110/01
i ¥ i
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