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1. ]0vOkép es celok

Népesség megtartdsa, telepUléshdalozati szerepkdr

Zalalove telepulésfejlesztési lehet6ségeit alapvetfen korlatozza a munkalehet6ségek hidnya és az
ebbdl fakadd népességcsokkenés. Orszagos tendencia, hogy a népesség, a munkalehetdségeket és a
tovabbtanulast kindld regiondlis varoskozpontokba igyekszik, s ott vagy a belvarost vagy - a
szuburbanizacié hatasara - a kuls6, kertvarosias részeket keresi. Egy Zalaegerszeg nagysagu varos
kéral 5, maximum 10 kilométer sugard az a kor, amelyen belll elhelyezked6 telepiilések
népességszamuk noévekedésére szamithatnak. A Zalaegerszegtll mért 25 kilométeres tavolsag viszont
olyan nagy, hogy Zalalovd tovabbi, kismértékd, am folyamatos népességvesztésre szamithat. (Csak
egy Budapest-nagysagu fovaros az, amelynél ez a vonzaskér 20-40 kilométeres korre tagul.) A
bejaras, ingazas id6- és koltségigényes, melyet egyre kevésbé tud vallalni mind a munkaadd, mind a
munkavallalé. A telepllésen maraddk elsGsorban az inaktivak (6védas és altalanos iskolas gyermekek,
nyugdijasok, illetve a munkanélkiliek). Amennyire gond a munkavallaldas tekintetében a
Zalaegerszeghez képesti relativ tavolsag, annyira gond ennek ,relativ kozelsége” is. Zalalové a
zalaegerszegi kistérséghez tartozva nem szamit hatranyos helyzet(i teleplilésnek, mely a palyazati
forrasokért folytatott kiizdelemben rosszabb poziciét eredményez. A telepiilés mar eddig is probalt
kitorni ebbdl a részben foldrajzi fogsagbol és ez utan is meg kel tennie mindent ahhoz, hogy a mar
elkezdddott és a kovetkezd években varhatd kozigazgatdsi struktira-valtozasok soran ,levaljon”
Zalaegerszegrol, s kvazi kdzpontként, megprdébaljon kistérséget, tarsuldst szervezni maga koré, mellé.
A jelenlegi allapot az f6ként a szocialis vonalon mutat nagyobb dimenzi6ju szerepkor bévilést, hisz itt
22 Orségi és 15 zalai teleplilést 6sszefogd tarsulasi kozpont serepét latja el Zalalové. Ovoda fenntartoi
statusza is jelentésnek mondhatd, de éppen a Zalaegerszeg varos kdzelsége miatt a Nyugatra, az
Orség felé tudott még 6 telepiilést magdhoz vonzani. A Zalalévéi Kézds Onkormdanyzati Hivatal az
eddigi 3 telepliléshez képest 2013 marciusatdl 6 6nkormanyzat munkajat fogja ossze kozpontilag. Az
okmanyirodai jelenlét még inkdbb bdviti a vonzaskorzetet, hiszen itt nem ritkdn tavolabbi megyék
varosainak és falvainak ugyfelei is megjelennek (Sopron, Veszprém stb.) Itt természetes modon az
esetleges el6nyok kihasznadldsa is megemlitendd (nagyobb teleplilések leterheltebb hivatalai,
gyorsasagi tényezbék érvényesitése stb.) A tervezet szerinti 2014 janudrjdig megnyilé Kormanyablak
szintén erdsiteni fogja ezt a kdzponti szerepet is. Kulcskérdés, hogy a teleplilés mennyire tudja majd
kihasznalni a koézlekedési csomdépontbdl addédd lehetbségeket. Az itt tartdzkodas tekintetében négy
célcsoportot kell figyelembe venni, melyek mindegyike fontos szerepet kaphat a telepuilésfejlesztésben.
E célcsoportok Zalalové allando lakosai, a kornyezd telepilésekrdél munkavallaléként a varosba
érkezb6k, az idGszakosan a telepilésre érkezOk (féként turistak), illetve az atutazék csoportja az,
amelyet mas és mas moddon, de meg kell szdélitani, a telepiilés értékeinek, szolgaltatasainak
Jfogyasztoiva” kell tenni. Minél valtozatosabb, csoportra szabottabb a kindlat (a munkahelyektdl a
természeti szépségig), annal nagyobb eséllyel veheti fel a varos a harcot a leéplilés, a recesszié ellen.

Tajépitészet koncepcidja, jovéképe

A varos tajépitészeti koncepcidjaként megfogalmazhatd, hogy Uj fejlesztési terliletek csak a jelenlegi
beépitett terlletek szerves folytatasaként kertiljenek kijeldlésre. A fejlesztési terilletek kijelolése soran
a terv legyen figyelemmel a teleplilés atlaganal jobb min6ségli termdéfoldek elhelyezkedésére, Uj
fejlesztési terlletek kijel6lése ezeket a termdfoldeket ne , vagy csak kivételes esetben érintse. A terv
legyen figyelemmel arra, hogy védett természeti terlileteken - 6koldgiai magterilet, Natura 2000,
nemzeti park terllete — kilterileti épités, birtokkdzpontok létrehozasa ne torténhessen. A szabalyozas
ugyancsak rendelkezzen arrél, hogy a telepiilés lakoterileti struktirdja a jovoben is a jelenleginek
megfeleléen alakuljon, kulterileten lakéfunkcidk elhelyezése csak gazdasagi funkcidkkal egyitt
(majorsag) legyen lehetséges.

A koncepcidban elhatarozasra keril a Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag nyilvantartasaban
szerepl6, a terilleten talalhatd védett névényfajok jelentds allomanyainak otthont ado lel6helyek helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriletté nyilvanitasa.

Elhetd vdrosszerkezet, varosi struktira megteremtése

A telepiilés élhetéségét nagy mértékben fogja javitani a 86-os elkeril6 Ut megépitése. Ennek
kovetkeztében megszlinik a varoskdzponton athaladd, a varost kettévagd folyamatos kamionforgalom,
a kozponti rész Ujra lakhatova valik és az Ut menti tertletek kézponti helyzetiiknél fogva ismét kedvelt
élettérré alakulnak. A beruhazas megvalodsult el0készitései (kisajatitas, pénzi,'lgyi és jogi rendezettség,
régészeti eldzetes feltadrasok stb.) biztositjdk a 2014 év elejei kezdést és a 2015 év végi befeJezest
Ugyancsak a kozlekedéssel 6sszefiiggd fejlesztési cél kerékparuthalozat bdvitése. Zalalévo Orseg és
Gocsej iranyadba egyarant kiinduldponja a turautvonalaknak, koztik a kerékparos turizmusnak.
Zalalovo és Bagod kozott a felhagyott vasuti nyomvonalon a kerékpérlﬁt Zalapatakaig kiépult, melynek
tovabbépitése mind a turizmus, mind a varosi kézlekedés érdekében sziikséges.

A teleplilés intézményrendszere a kézpontban megfelel6 helyen kiéplilt.



Fejlesztésekhez szUkséges terUletek kijeldlése a fejlédések fenntarthatdsdga mellett

A varos lakéterileti fejelsztési igénye csekély, igy Uj lakoterlletek kijelolésére csak kis mértékben,
meglévd lakdterilletekhez kozvetlenil kapcsolva, megfelelé domborzati, éghajlati (tajolas, kitettség)
feltételek mellett szlikséges. E lakéterlletek kijelolésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy népesség
eloregedése okan a jelenlegi terililetek, a régebben beépitett varosrészek megiresednek. Figyelemmel
kell lenni arra is, hogy a fejlesztések intenzitdsa jelent6sen lecsdkkent és ennek kovetkeztében az Uj
terliletek ne maradjanak szdrvanyosan beépitett, fenntarthatatlan terlletek.

A teleplilés kijelolt és részben elokdozmdlvesitett gazdasagi fejlesztési terliletekkel rendelkezik, a
gazdasag szamar ajavasolt fejlesztési telirletek mértékét szintén csokkenteni kell a hatalyos tervhez
képest, ezek kijelolésénél figyelemmel kell lenni a kézm(- és kozlekedési kapcsolatokra, a domborzati
viszonyokra és a m(ikod6 gazdasagok fejlesztési potencialjara.

Kisvarosi jelleg, varosias kdzpont megteremtése

Varospolitikai cél, hogy az apro falvakbol kialakult halmazszer( telepilés fejlédése a kisvarosi jelleg
megteremtése irdnyaba torténjen. Cél a varosias kdzpont létrehozdsa és a strukturalt varosszerkezet
megteremtése, a telepilés épitészeti arculatanak és a koztertliletek kialakitdsdnak rendezetté tétele. A
strukturalt varosszerkezet megteremtésével cél a kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriiletek,
valamint a gazdasagi terliletek szétvalasztasa, egymas melletti kapcsolatainak rendezése.

Epitett kdrnyezet mindségének javitasa

Varospolitikai cél, hogy az épitészeti min6ségében leromlott telepiilésrészek, kiilondsen a telepilés
kozponti része a jovében a terliletet meghatdrozé egységes arculat megteremtésével fejlédjon. Cél,
hogy napjiankban épitészeti karakter nélkili varos sajat arculatat megteremtse és a csodalatos taji
koérnyezettel harmonizald, vele azonos szinvonall épitett kérnyezet jojjon létre. A varoskdzpont kivant
mindségl rehabilitaciéja soran az (j éplletek épitése és a megujuld régi kéz- és magantulajdonu
éplletek fejlesztése egymassal harmonizalva kell, hogy térténjen.

Hatékony eszkdzként hasznalhaté a polgarmesteri jogkorbe tartozo teleplléskép védelmi- és kotelezési
eljaras alkalmazasa.



2. megvaldsitdas eszkdzei

2.1. a fenntarthato fejlédés eszkdzei

A telepllésfejlesztési koncepciénak olyan fejlesztéseket kell megfogalmazni, mely fejlesztések
0sszhangban vannak a varos és térségének gazdasagi potenciajaval, 6sszhangban vannak e térség
varhaté demogréafiai folyamataival. A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervekben kijel6lt fejlesztési
terliletek szlkségességét felll kell vizsgalni a fenntarthaté fejlédés alapelvei szerint. A fejlesztési
lehetGségeket Ugy kell meghatarozni, hogy a telepilés épitett struktiraja a jelenlegi szerkezethez
igazodo legyen, zart teleplilés rendszerét alkossa és ne jojjenek létre szdrvany fejlesztések, melyek a
jelenlegi strukturdtdl leszakadnak és hossz( tavon nem lesznek fenntarthaték. A fejlesztési teriletek
kijelolése soran kilonos figyelemmel kell lenni az Epitési térvény 8.§ (1) bekezdésében
megfogalmazottakra és a fejlesztési terileteket az alabbi szakaszokban foglaltak szerint aranyosan kell
kijeldlni:

~b) a népesség demogréfiai fejlédését, a népesség lakassziikségletét,

e) a koérnyezet-, a természetvédelem, a tajhasznalat és a tajkép formalasanak ésszehangolt
érdekeit, kiilénds tekintettel a viz, a levegod, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

h) a terlilettel és a termdéfolddel vald takarékos gazdalkodast,

f) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megbrzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezb6- és az erdbgazdasag, a kézlekedés, a posta és a
hirkézlés, a koéziizemi ellatas, kiléndsképpen az energia- és a vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,”.

2 2. dgazatokra vonatkozo fejlesztési eszkdzok
Iparfejlesztés. A teleplilésen meglévé human-er6forras jellemzGje, hogy képesitettsége,
szakismerete alapjan meglehet6sen tagolt, sokszinl. Minden szempontbdl az lenne az idealis, hogy
az ipartelepités keretében tébb kisebb Iétszamu, 10-50 fét foglalkoztatd ipari, kereskedelmi vagy
szolgaltatdé Gzem, vallalkozas |Iétesilne Zalalévon. Ez cs6kkentené a munkavallalok
kiszolgaltatottsagat is, hisz a kevesebb szamu, de egyenként tébb dolgozét foglalkoztatd cégek,
megsz(inéslik esetén, az egész telepilésre kihato valsagot eredményeznének.

- Agrarfejlesztés. Zalalovo alapvet6éen falusias jellegli kisvaros. A termé6fold (mind a
lakoOvezetben, a hdzakhoz kapcsoléodva, mind a kilterileten), illetve a mez6gazdasagi termelés
egyéb feltételei (gazdasagi épitmények, munkagépek, stb.) olyan adottsagok, melyet
természetszerlileg ki lehet és ki is kell haszndlni a jov6ben is. A kiadascsbkkentés és a
részmunkaidés termelés egyéb, a korabbiakban ismertetett motivacidoja még sokaig fenn fogja
tartani a csaladok Onellatdsara iranyuld haz korlli kistermelést. A piacra termelést, az
agrarvallalkozasokat azonban csak a tudatos teleplilésfejlesztés tudja eldmozditani Az
agrarfejlesztés fellendlilését bizonyos agrartermékek felvasarlasara vagy feldolgozasara szakosodo
intézmények idetelepitése hozhatja magaval, mint pl. egy baromfi vagy sertésvagdhid, esetleg egy
h(téhaz. Ezek azonban csak az élelmiszerpiac megfeleld keresleti igényeivel képzelhetbek el. A
2013. év G6szén nyild termelGi piactér - ha korlatozottabb mértékben is - a helyi agrartermelés
fellendiléséhez vezethet, kiilondésen, ha ahhoz a helyi kistermel6ket tdmogatd rendelkezések
kapcsolédnak majd (példaul, ha a zalalovéi lakosok a sajat maguk termelte élelmiszert /tojas, méz,
z6ldség, gyimolcs/ kedvezményes helypénz ellenében arulhatjak).

- Turizmus, idegenforgalom. Zalalévé egyik fontos természeti értéke a termalviz. A harom
termalvizet a felszinre hozo kut jelenleg el van fojtva. A termalviz kiaknazasa jelent6s dilemmat
jelent a telepllésfejlesztési koncepcid kidolgozdsa soran. Egyfeldl, az egyre népszer(ibb wellness-
és gyoégyfurdd turizmusbdl egyre tobb telepilésnek sikerilt elényt kovacsolnia, masfelél az
esetleges gyogyflird6é fenntartasa jelentds koltségekkel jar. A helyiek szamara is Zalaszentgrét az
elkertilendd példa, ahol ugyan jelentls palyazati forrasbdl sikertilt megépiteni a gyégyfiurdét, am az
onkormanyzat fenntartdsédban maradd intézmény nem tudja kitermelni még a mikodési
koltségeket sem, ami jelentds terhet ré az ott éldkre. Valdszin(isithetd, hogy a belfdldi, kornyékbeli
konkurencia kétségessé teheti az Uj termalfiirdé sikerességé. Ha nem is érdemes végleg levenni a
napirendr6l, feleslegesnek latszik a termalfirdd megvalodsitdsat sirgetni. Csak egy tdkeerOs
(kulfoldi) befekteté lehet az, akivel kooperalva megvaldsithatd a projekt, aki (at)vallalja a
fenntartds koltségeit, s aki kapcsolatai révén kell6 marketinget tud kilféldon is kifejteni, ezaltal
Ausztriabdl és Szlovéniabdl, tavolabbrél Németorszagbdl és Olaszorszagbdl is biztositani tudja a
fizetOképes keresletet. A masik lehetéség, hogy eleve ,alatervezik” a projektet, s egy kisebb
volumen( furdot épitenek ki, mely irdnt a helyi és a kornyékbeli lakosok kereslete nagyjabdl
betervezhet6, gondoljunk csak az OEP dltal tdmogatott kezelésekre. A szakemberek szerint
Iényegében barhol taldlndnak termalvizet, ha a telepiilés valamelyik pontjan lefurnanak, igy kb.
70-80 millid forintos koltséggel akar a mostaniaktol eltérd helyen is lehetne Uj kutat Iétesiteni,
amely egy tobbszaz milliéds - millidrdos beruhazas esetén meég vallalhatd tobbletkoltség. A varos a



turizmusban rejlé egyéb lehetéségeket (kiilondsen a Borostyan to és a Zala menti napok fesztivalja
tekintetében) tobbé-kevésbé kihasznalja.

A teleplilés egyik adottsaga az Orségi Nemzeti Park kozelsége, mely fontos stratégiai potencialt rejt
magaban. Sok turista és kiranduld latogat a nemzeti park terliletére. A Nemzeti Park tUraajanlatai
kozott megtaldlhatunk egy Zalalovordl induld kerékpartira Utvonalat. A tura Zalalovordl indul és
ott is ér véget, valamint a Borostyan-té érintésével nyolc masik helyszin tekintheté meg. A jdl
kirandulhaté helyek ma nagyon népszerlek a turistdk korében, arrél nem is beszélve, hogy
manapsag egyre tébben valasztjdk a kerékparos turakat aktiv nyari kikapcsolédasként. Ehhez
kapcsoléddan jol kijelolt gyalogos Utszakaszokon (erdei Osvényeken) a ma divatos NORDIC
WALKING palydkat lehetne kijel6Ini, melyek még tobb turistat, sportolét csabitananak a terlletre.

Kozlekedés. A mar megvaldsult vagy megvaldsulds alatt all6 beruhazasok (j lehetdségekkel
kecsegtetnek a teleplilés fejlesztésében. Az Ujonnan létesitett, a régi helyszinhez képest mintegy
200 méterrel kijjebb felépitett Zalalové vasutallomas a személyfuvarozas tekintetében kissé
hatranyosabb helyzet(ivé valt, am a teleplilés harom megalléja alapvetben elégségesnek
mutatkozik a nagyobb gyalogos tavolsagok lecsdkkentésében. Az U(j, kozponti vasutallomas
ugyanakkor korszer(i és optimalis az arufuvarozads szempontjabdl, hiszen megfelel6en tagas a
nagyobb rakomanyok le- és felpakoldsahoz. A magyar - szlovén vasutvonal megépitése és lizembe
allitdsa, az azoéta eltelt id6 nem igazolta az el6zetes varakozasokat. A megnovekedett forgalom
erGteljes zajhatast, a lakossdg szamara fontos és negativ fejleményként a vonatjaratok ritkulasat
eredményezte.

A 86-0s Ut elkerllGjét a lehet6 legidedlisabb nyomvonalon jelolték ki, a funkcidk igy vilagosan
elktlonithetéek (lasd bévebben a kovetkezd fejezetet). A vasuti és a kozati kereskedelmi utak
talalkozasaban rejlé lehetéségek, a mind a négy égtaj felé mutaté kapcsolatok kiaknazasa még
nem teljes, az a kovetkez6 években varhatd. Kulcskérdés, hogy az Eurdpai Unidhoz tartozé
Ausztriat, Szlovéniat, masodsorban Szlovakiat, Olaszorszagot és Németorszagot, harmadsorban az
Unién kivili Horvatorszagot (ipari és kereskedelmi tdke, turizmus) miképp lehet Zalalovével
~0sszehozni”. Pozitiv példa az ,Elmények varosai” projekt, mely a régi6 24 magyarorszagi,
szlovéniai és ausztriai varosanak turisztikai marketingjét foglalja magaba. Sziikségesnek latszik a
bicikliit tovabbvitele nyugat felé, a vasit mentén, de legalabb a Borostyan téig.

A teleplilésrendezési tervben kézlekedési vonatkozasban szilikséges beavatkozasok:

Kézuti kézlekedés:

> Telepliléskozi 6sszekotd utak kiszabalyozasa:
o Csobde iranyaba (Porgolin telepulésrész feldl),
o Kustanszeg teleplilés iranyaba,
o Szbce telepllés iranyaba,
o Zalahashagy teleplilés iranyaba,
> 86. sz. fout elkerul6 szakasza miatt a bels6 rész visszaminGsitése orszagos mellékutta, esetleg
helyi gy(jtoatta,
> 7411 jelli 6sszekot6 ut északi elkerlld nyomvonalanak kezelése, a teriletrendezési tervekkel
6sszhangban,
> Az allami mellékutak teriletének bdvitési lehetdségeit felllvizsgalni, belterlleten az épitett
kérnyezet, és a magantulajdon védelmének szem el6tt tartasdval. Az OTEK elGiranyzatdban
megadott 30m terlletsav-szélesség biztositdsa gyakorlatilag a telepillés féutcajanak teljes
szanalasat eredményezné, igy annak megvaldsitasa sem allami, sem 6nkormanyzati szintem
nem lehet relevans. A meglévé kozteriileti teriiletsav bovitési mértékének meghatdrozasanal —
amennyiben persze a koézlekedési és infrastrukturdlis I|étesitmények szabvany szerinti
keresztmetszeti elhelyezhetbsége igazolt — az épitett kdrnyezet, és a magantulajdon védelme
prioritast élvez,
> Helyi kiszolgald utak szélességének, a terllet-bévitések biztositdsanak felllvizsgalatanal
szintén a fenti elv kdvetése javasolt, melyet megalapoz az 6nkormanyzat ezirdnyu térekvése is,
> Helyi gy(jtéut-halézat szabalyozasa (kilonos tekintettel a tervezett fejlesztési terlletek
feltarasara szolgald utakra).

Vasuti kézlekedés:

> A Zalalévé - Kérmend vasutvonal GYSEV kezelésbe keriilése kapcsan a fejlesztési igények
szerinti szabalyozas fellilvizsgalata.

Kerékparos kézlekedés:

> Meglévo és tervvel rendelkez6 kerékparut szakaszok Osszekdtése (tanulmanytervben javasolt
nyomvonalvaltozatok vizsgalata),



> Kerékparos létesitmények helyének biztositdasa a terilletrendezési tervekben elbiranyozott
nyomvonalakat figyelembe véve.

Parkolds:
Parkolasi igények kiszolgalasa hely biztositasaval a telepllés kdzpontjaban, a templom, a temetd, a
kozintézmények, a kereskedelmi, tovabba egyéb relevans létesitmények kdrnyezetében;

Vizgazdalkodas és vizellatas. A telepllés ivoviz halézata a kommunalis vizigényeket kielégiti. A
fejlesztésre szant terlletek vizelldtasa a meglévé hdldézathoz kapcsolédva megoldhatd. A tlzoltdviz
elldtas biztositdsara a fejlesztésre szant terlleteken foldfeletti tlizcsapokat kell kiépiteni a
halézaton, valamint egyedi igények alapjan (ipari létesitmények) oltdviztarold6 medencéket kell
kialakitani.

Szennyvizelvezetés és kezelés. Zalalové belsé belterlleti részein valamint Irsapuszta,
Nagyfernekag, Kisfernekag, Sotétmajor és Szlicsmajor teleplilésrészek szennyviz-csatorndzasa
megoldott.

A Zalalové varos szennyviztelepe jelenleg maximalis kapacitdson (zemel, a tervezett fejlesztések
csak a telep kapacitdsanak novelésével valdsithatok meg. Ezen cél érdekében a szikséges
tervezési, palyaztatasi, hatdésagi egyeztetések és egyéb lépések mar megtorténtek.

A fejlesztési terlileteken a szennyvizcsatorna haldzat tovabbépitése sziikséges, valamint a meglévo
atemel6 kapacitasokat felll kell vizsgalni, és sziikség szerint névelni kell.

Irsapuszta és Szlicsmajor teleplilésrészek szennyvize a kozmadombjai szennyviztisztité telepen
kerul tisztitasra, a telep kapacitdsa megfeleld.

Csapadékviz elvezetés és felszini vizrendezés. A vizfolydsok zomében rendezett allapotiak, a
csapadékvizek levezetését biztositjak.

A csapadékviz-elvetd halézat megfeleléen (zemel. A varos frekventdltabb terlletén zart
csapadékviz-csatorna (zemel, a tovabbi terlleteken jellemz6en az utak mentén kiépllt
csapadékviz-elvezetd nyilt arkok szolgalnak a csapadékvizek levezetésére.

A fejlesztéssel érintett terlileteken az utak mentén nyilt arkos illetve zart gravitaciés csapadékviz-
elvezetési rendszert javasolt kiépiteni.

Gazenergia ellatas. A varos belterlleti részén vezetékes kézépnyomasu foldgazellatd rendszer
épllt ki. A rendszer a jelenlegi igényeket megfelel6en ellatja. A fejlesztési terlileteken a meglévé
elosztdvezetékek meghosszabbitdsaval a létesitmények féldgaz-elldtasa megoldhatd.

Villamos-energia ellatas. A varos belterlleti részén szabadvezetékes rendszer épilt ki. A
rendszer a jelenlegi igényeket megfeleléen ellatja. A fejlesztési teritleteken a meglévé 22kV-os
elosztovezetékek meghosszabbitasaval, transzformator allomasok beslritésével a létesitmények
villamos energia ellatdsa megoldhatd.

Vezetékes haldzattal kapcsolatban megfogalmazhaté fejlesztési program:

Varoskozpontban az egészségligyi, oktatasi, kozmulvelddési intézmények koérnyezetében a
szabadvezetékes haldzat foldkabelbe helyezése, kompakt transzformator allomasok épitése.

Hirkozlés

Vezetékes haldzattal kapcsolatban megfogalmazhaté fejlesztési program:

- Petdfi utca léges tavkozlési halézatanak korszer(sitése, atalakitasa. (Minimum szabvanyositds,
kabelosszevonasokkal.)

- Az Onkormanyzat épiilete és az Iskola el6tti léges haldzat kivaltdsa. (Javasolt erre a szakaszra
egy bd tartalékkal megépitett alépitmény épitését, amibe szinte minden koézmd tulajdonos
elhelyezhetné vezetékét.)

- Nem hasznalt, koérnyezetképet rombold oszlopok bontasa. (Pl. a Zala mellett, a vasuti
atjaronal...stb.)

A telepliléskép érdekében vezetékes halozat épitését a telepiilés kézponti részén fold alatt,
kézteriileten tobb tartalék védbcsé elhelyezésével kell megoldani. Homlokzatra szerelt épitési mod
nem megengedett! A telepiilés centrumatdl tavolabbi helyeken - ahol erbésaramu oszlopsor
talalhaté - a k6z6s oszlopsoros megoldasokat kell elébnyben részesiteni!

Vezeték nélkili halézatokkal kapcsolatban megfogalmazhaté fejlesztési program:
- A mar nem Uzemel6 antennatornyot esetleg egy tandsvény épitéssel egybekotve at lehetne
alakitani kilatéva.



- A Kossuth u. 9-el kapcsolatot teremté mikrohulldmd kapcsolat legyen lzemszerlien optikai
kabeles kapcsolatra cserélve.

Epitészeti 6rokség. A telepiilésrendezési tervek vizsgalati dokumentacidjaval feltérképezett
épitészeti 6rokség ismeretében a tervben meg kell hatarozni a helyi értékeket és rendelkezni kell
azok védelmérdl. A helyi épitészeti védelem szabalyozasat ugy kell alkalmazni, hogy egyrészrél az
épitészeti 6rokség megfelel6 védelmet kapjon, masrészrdl a védelemre vonatkozd rendelkezések
betarthatdk, finanszirozhatdk legyenek. A helyi épitészeti védelemmel kapcsolatos intézkedések
soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a védelem magantulajdon( ingatlanok korlatozasat is
jelenti és a tervezett szabdlyozas a tulajdonosok ellenallasaba (tkozhet. A védelemmel
kapcsolatban kiilonds gondot kell forditani a Zala volgy legnyugatibb sz616hegyén, a Pacsa hegyen
talalhatd boronapincék épitészeti 6rokségére.

A terlletek épitési szabalyozdsa soran olyan rendelkezéseket kell megfogalmazni, melynek
eredményeként az egyes telepllésrészek épitészeti arculata kialakul, karakteressé valik, e
szabalyozas a mindségi fejléddést irdnyozza eld.



2.3. térbeli tagoltsag és a funkcidk megosztasdnak eszkdzei

Funkciondlis kdrzetek

Zalalovoe azon teleplilések nagy csoportjanak a tagja, amelyek nem rendelkeznek egyetlen olyan
adottsaggal, amelyre fel lehetne épiteni egy teljes telepllésfejlesztési koncepcidt (mint példaul
Hajduszoboszld, Héviz, Cserkeszdl6 vagy Blkfiurd6 esetében a termalvizre épuld turizmus vagy Villany
és Tokaj esetében a szlOlészet — boraszat, mint agrarvallalkozas, illetve az erre épulé turizmus).
Zalalovon a teleplilésfejlesztési koncepcionak egyszerre tobb adottsagot és lehetfséget is figyelembe
kell vennie. Ez a szempont jol kiegésziil a teleplilés varosképi és funkciondlis tagoltsdgaval. A
telepllésfejlesztést - a kbzigazgatasilag egységbe tartozé teleplilésen - a kévetkez6 korzetekre bontva
kell megfogalmazni:

1.

Turisztikai — mezégazdasagi korzet, mely kifliszer(ien, északrdl, nyugatrdl és délrdl dleli korbe
a varost, s magaba foglalja a vasutvonaltdl délre elhelyezkedd részeket (Nagy- és Kisfernekag,
Irsapuszta), Zalamindszentet egészen a Borostyan to teriiletéig, illetve északon Als6- és Fels6-
S6tétmajorig. Itt a fo fejlesztési cél a turizmus lehet, a mez6gazdasagi termelésbdl fakado értékek
megtartasaval. A korzet turisztikai kdzpontja a Borostyan td, melyet érdemes lenne 6sszekétni a
vasit mentén mar megépllt bicikliattal, a vaslton tuli terlletek turisztikai latnivaldival. A
turisztikai korzet az elkeril6 Ut északi csatlakozasaig kitagithatd abban az esetben, ha a turisztikai
kereslet novekedik. E kérzet déli részére kerlilhetne a termalvizre alapozott wellness-kézpont, mely
a 2001-es telepllésrendezési tervekben mar megfogalmazddott. Ennek elénye, hogy kozvetlendl
nem terhelné a varoskézpontot, az elkeril6hoz kapcsoldodna, mely konnylvé tenné megkozelitését.
Tovabbi ipartelepités a korzetben nem tamogatott. Az egyetlen ipari-kereskedelmi funkcié e
korzetben kozvetlenil az Gj pdlyaudvar kozvetlen kdrnyezetéhez kapcsolédhatna, mely terilet a
2004-es tervekben logisztikai terlletként kerlt kijel6lésre. Itt is a kbrnyezetet kevésbé szennyezd,
a kozeli erd6 adottsagait kihasznalé faipari Gzem(ek)nek latszik a jovoje.

Kozigazgatasi - kulturalis korzet, mely Zalalové legvarosiasabb részét foglalja magaba, a
Szabadsag tér korul, dél-nyugaton az Uj vasuti palyaudvarig, kelet felé a Kossuth utcan egészen a
Széchenyi utcdig, nyugaton a Petdfi Sandor utca bevezet6 szakasza a Ddézsa Gyorgy utcaig. Erre a
korzetre jellemzd, hogy ide 6sszpontosul az oktatdsi-, kulturalis- és igazgatasi (koz)intézmények,
emlékmivek, tovabba a kereskedelmi- és vendéglato-ipari helyek, vallalkozasok jelentls része.
Erre a korzetre a kisvarosiassdag és a kertvarosiassag szempontja szerinti szabalyozottsag
szikséges, mely kiterjed a belterlileten folytatott agrartermelés szabdlyozasara is. Ebben a
koérzetben adminisztrativan is korlatozni kell a haz korili allattartast (els6sorban a baromfinal
nagyobb allatok — sertés, marha, 16 altal okozott kellemetlenségek, mint a tragyaszagra j6vo légy,
a takarmanyra jovo patkany, egér okan). E kérzet és azon belll is a Szabadsag tér és kozvetlen
kérnyezete az elkerllé atadasaval tisztabb, csendesebb, csaladiasabba valik. E korzeten belll
kilonosen hangsulyosak lehetnek a telepillésszépitd, utkarbantartd, zold-fellletet gyarapité és
védo, lakéhazak homlokzatanak feldjitasaira irdnyuld programok.

Mezdbgazdasagi - vallalkozasi korzet, mely a telepillés zalapatakai és budafai részét foglalja
magaba. Ehhez a korzethez tartozd belterilet kevéssé beépitett, a lakoovezet |ényegében a
Kossuth utca ktilsG, nagyobb szakaszat, az ehhez kapcsolédd Budafai utcat, illetve a Hunyadi utcat
és az ezekhez tartozd lakotelkeket jelenti. E kérzetben a mez6gazdasagi termelés kilénbésebben
nem korlatozhatd. A délebbi, a Zala folyd arteréhez els6sorban a (nagy)allattartas kapcsolédhat
(kaszalok, artéri legeldk), mig az északi terilet a szantofoldi gazdalkodasnak kedvez. E korzet
fejlesztése azért is lényeges, mert a teleplilés mostansag tulsagosan is ,féloldalas”, vagyis a
fejlesztések eddig a Széchenyi Istvan vagy a Jbézsef Attila utca (észak-déli) vonalatél nyugatra
eltertild teleplilésrészen valosultak meg, a legfontosabb (k6z)intézmények szinte teljes mértékben
erre a terlletre koncentraléodnak. Varhato, hogy az elkeriil6 megépilésével ez a ,féloldalassag”
enyhilni fog, mely a 3. (és a 4.) korzet sziikségszer( felértékel6dését vonja maga utan. Ez pedig
az egész teleplilés népességmegtartd erejét novelheti. Az elkerdlé Gt 0j nyomvonaldhoz
kapcsoldoddan a 7411 sz. Ut és az Uj f6ut csomopontjanak kdrnyezetében Uj gazdasagi teriiletet kell
kijeldlni, erdsitve az el6z6ekben leirt folyamatot.

Ipari — mezégazdasagi korzet, mely Zalalové hataranak (kilterlletének) északi, észak-nyugati
és nyugati terileteit foglalja magaba. A jelenleg mez6gazdasagi rendeltetésl foldterliletek egy
részének atmindsitése feltétlenil sziikséges, hiszen az itt esetlegesen létesitendd Uj ipari- és
kereskedelmi park egyrészt munkahely-teremtéssel kecsegtetne, masrészt nem terhelné a
megnovekedett aru- és gépjarmiforgalom a telepiilés belteriletét.



Fejlesztési terUletekkel kapcsolatos telepUllésrendezési elhatdrozdsok

1. Varosvég és Ifjusag utca északi folytatasa

A Zalapataka és Zalalov6 varosrészek hataran |évé Varosvég és Ifjusag utcaktdl északra a beépitésre
szant terilet, lakéterilet bévitését tartalmazza a jelenlegi szabalyozasi terv a belterileti hatdron tul a
mezbgazdasagi terlletek felhasznaldasaval. A terillet domborzati adottsagainak ismeretében, valamint
annak ténye mellett, hogy atlagosnal jobb mindségl termd6fold talalhatd itt, a korabban tervezett
lakoterilet-fejlesztés mértékének csdkkentése tervezett.

2. Zalamindszent

Zalamindszent varosrésztll északra a hatdlyos varosrendezési tervek jelent6és mértékl fejlesztési
terlileteket jelolnek ki kertvarosias lakodterllet, Udil6hazas Gdulé terilet és gazdasagi terlletek
szamara. A rendezési terv felllvizsgdlata soran a beépitettségnek és domborzati adottsagoknak
megfeleléen kontrollalni kell az északi fejlesztési terliletek déli Pet6fi Sandor utcai kapcsolatainak
lehet6ségeit. A domborzati adottsagok fliggvényében az optimumot keresve kell meghatarozni a
lakoterlleti fejlesztési terlileteket csokkentve a jelenleg kijelolt terllet nagysagat. Ugyancsak
csokkenteni indokolt a jelenlegi 86. szamu fouttdl nyugatra kijelolt gazdasagi teriletek nagysagat,
mely fejlesztési teriiletet az ipari park kézmdellatasdval szinkronban kell kijel6lni. A hatalyos tervben
szerepld fejlesztési terlletek csokkenteni kell és a fejlesztési terlletek meértékének meghatarozasanal
figyelemmel kell lenni arra, hogy a belterilettdl E-ra 1év6 mezdgazdasagi terlletek a telepllési atlagnal
jobb mindségl termofoldek.

3. varoskdzponttdl északra 1évo terilet

A jelenlegi varosrendezési tervek a varoskoézponttdl északra Kiskut majorsag teriletéig lakétertlet
bdévitést hatarozott el, mely terllet jelentés szintklilonbségekkel rendelkez6 észak-dél iranyd mély
volgy. A lakoéterlleti fejlesztés e domborzatilag kedvezétlen teriileten a kdzponthoz vald kozelség
ellenére sem javasolt.

A jelenlegi 86. szamu f6éuttdl keletre a majorsag teriletén, valamint tGle északra és keletre Uj
gazdasagi terlleteket jelolt ki a szabalyozasi terv. E terlletek kozll a beépitésre domborzatilag
kedvezdétlen, a majorsagtdl keletre 1éve terileteket a fejlesztési terlletek kozil tordlni kell. Ugyancsak
csOkkenteni kell a kijelolt gazdasagi terliletek nagysagat a Szbcére vezetd Ut és 86. szamu fout
haromsz6gébdl. E valtoztatasokat, a fejlesztési terliletek csokkentését Ugy kell a telepilésrendezési
tervben meghatarozni, hogy a kijel6lt fejlesztési terliletek beépithetéség és megkdzelithetbség
szempontjabdl optimalisak legyenek és a varos hosszu tavu fejlesztési igényeit kiszolgaljak.

4. SzUcs major Negyvennyolcas Irsapuszta

A varos déli részén a jelenlegi 86. szamu féut kornyezetében a Negyvennyolcas és Szlics major lakott
részek bovitéseként jelentés mennyiségl Uj beépitésre szant teriletet, kertvarosias lakoterlletet jel6lt
ki a jelenleg hatalyos varosrendezési terv. E teriletkijelolést indokolta, hogy a 86. szamu fout elkertlo
nyomvonalat a varostél nyugatra tervezték és a féutvonal emlitett szakasza a forgalomtdl mentesilt
volna. A tervezett nagy aranyu fejlesztést indokolta e terllettdl dél-nyugatra tervezett termalk6ézpont
nagylépték(i Gdulétertleti, idegenforgalmi fejlesztése. E terileteken tervezett lakoterileti fejlesztések
indokolatlanok, a varos varhaté demografiai folyamatai nem teszik szilikségessé, a 86. szamu
fokozlekedési Ut kilterileti szakasza a keleti elkerilé nyomvonal révén e terlileten valtozatlan
nyomvonalon megmarad és ezért az Ut menti teriiletek lakéterilleti hasznositdsa nem lehetséges.
Bizonytalan a termalkdzponton tervezett fejlesztés megvaldsulasa.

5. termalfirdé

A varos déli részén tervezett termalflirdé és hozza kapcsoldédd UdulGterllet fejlesztési programjat az
onkormanyzat tovabbra is fenn kivanja tartani, a telepllésszerkezeti tervben a jelenleg hatalyos
tervben meghatdarozott fejlesztési teriileteket tovabbra is fejlesztési terlletként kivanja szerepeltetni,
ugyanakkor sziikséges annak csokkentése. A megyei terlletrendezési terv kiemelt térségi Ovezetei
kozul a kivald termdbhelyi adottsagu erddterlilet és az dkoldgiai magteriilet 6vezetei érintik a tervezett
fejlesztési terilet déli és nyugati szélét, mely érintett terlleteken az OTrT szabalyozasa értelmében
beépitésre szant terilet nem jelolhet6 ki. A szabdlyozasi tervben a korabbi részletes szabalyozast
hatadlyon kivil kell helyezni és a fejlesztési program ismeretében kell a terlilet (j szabalyozasat
megalkotni. A jelenlegi szabdlyozas hatalyon kivil helyezése azért is indokolt, mivel a 86. szamu
fokozlekedési Ut nyugtai iranyu elkerilé nyomvonala torlésre kerllt és a terllet keleti hataran a
jelenlegi 86. szamu fékozlekedési Ut valtozatlan nyomvonalon marad.

6. JOkai Mér utca

A Zala folyd déli oldalan a jelenlegi 86. szamu fouttél keletre a zartkerti teriletek alatt taldlhat6 Jokai
Moér utca keleti folytatdsaban nagy terjedelemben (j kertvarosias lakoteriletek keriltek kijelolésre. E
tertletkijel6lés részben erdéteriileteket, azon bellil is a megyei teriletrendezési terv kiemelt térségi
Ovezetei kozll a kivald termdéhelyi adottsagu erdéteriletet érint, részben az Uthoz képest mélyen



fekvl, beépitésre kevésbé alkalmas teriileteket jeldl ki. E teriileten a korabbrél meglévd szoérvany
beépités (vizimalom - 043, 042/1, 047) taldlhatd, mely az elmult id6szakban egy Uj épllettel
(hrsz.:049/19) egészllt ki. Torolni kell a kertvarosi lakoteriletként kijelolt fejlesztési terileteket,
azokat altaldnos mezlgazdasagi rendeltetésbe kell sorolni, mely terlileten a kiltertlet épitési
szabalyainak megfeleléen lehet épliletet elhelyezni. E modositasra sziikség van a megyei
terliletrendezési tervi Ovezet érintettsége, az emlitett kedvezltlen domborzati viszonyok miatt,
valamint azért, mert a varos demografiai jovéje a terliletek fejlesztésre torténd kijelolését nem igényli,
az itt kialakuld szérvany beépités a varos szdmara nehezen fenntarthato fejlesztéseket eredményez.

7. L6véi part, Haromhaz

A 86. szamu fokozlekedési Ut Zalatédl délre elhelyezkedd, meredek domboldalra felkapaszkodo
szakaszdnak kornyezetében a jelenlegi hatalyos szabalyozasi terv Uj kertvarosias lakoterileteket és
telepliléskozpont vegyes rendeltetésl fejlesztési terlileteket jel6lt ki. E terlletek fejleszthet6ségét,
rendeltetését felll kell vizsgalni, megtartva az ottani erdGterilleteket. Az itt tervezett (j lakoterileteket
a tervekbdl torolni kell és a telepliléskdzpont vegyes rendeltetés( teriiletek kozlil csak a Nagyfernekag
északi végén taladlhatd panzidhoz kapcsolodo fejlesztési teriiletet kell megtartani.

8. Zalamindszent vdrosrész és vasut kozotti terilet

A varosrész Pet6fi utcatdl D-re 1évl telkei hosszan lenyulnak a vasutallomas, illetve vasuti teriletek
iranyaba. A vasuUtallomas atépitésével a terllet vasut melletti kozuti feltarasaval lehetdség nyilik a
nagyméretli lakdtelkek alsé részének gazdasagi céll hasznositdsara, mely rendeltetés kapcsolddik a
vasUtallomas gazdasagi funkcidihoz. E szandék érvényesitése érdekében az érintett tombok D-i felét
gazdasagi terlletként kell kiszabalyozni és kozlekedési feltarasat a szabdlyozasi tervben biztositani
kell.

Ugyancsak e funkcidhoz kapcsolddik a szbcei pataktdl Ny-ra 1évé 1951 hrsz.-U miuvelés aldl kivett
belterlleti terilet tervezett gazdasagi rendeltetése (Logisztikai k6zpont), mely fejlesztési lehetbséget
az Uj tervben is meg kell tartani.

9. Budafa vdarosrész K-i széle, a 86-os elkeril6 Ut és 7411 sz. orszagu csomoépontjanak kérnyezete
Budafa varosrész K-i szélén tervezett 86-os fékozlekedési ut kilonszintl csomépontban keresztezi a
7411. sz. utat, vasutat. A csomopont kornyezetében a meglévé 7411. sz. ttdl E-ra gazdasagi
fejlesztési tertletet kell kijel6Ilni, melynek szlikségessége a terillet kozlekedési szerepébdl adddik. A
fejlesztési terllet itteni kijelolése indokolt annak ellenére, hogy a terilet nyilvantartott régészeti
lel8hely (KOH 37551) és a mai napig banyatelek (dsvanyi nyersanyag leléhely).



