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1.tervezdi nyilatkozat

Zalalbvd  helyi  épitési szabdlyzatanak és  szabdlyozdsi  tervének
modositdsahoz

Alulirott tervezé kijelentem, hogy Zalalévé Varos telepiilésrendezési terveinek modositdsa soran a
helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv tervezett vdltoztatdsa megfelel a vonatkozé
jogszabalyoknak, az altalanos érvényl(i és eseti elbirdsoknak, kilondsen:

- az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvénynek

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253 /1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletnek

- Zala Megye Kozgyilésének 8/2019.(1X.27.) szdmG rendeletének Zala Megye
telepilésrendezési tervérdl

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. térvénynek

- a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

vezetd telepUléstervezd

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok
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Kelt: Zalaegerszeg, 2023. november ho



2. elézmények

2.1. a telepUlésrendezési tervek modositdsanak programja -
képviseld testlleti déntés a tervezett maddositasrdl és a
modositas tervének tartalmdardl szolo f6épitészi feliegyzeés
elfogaddasardl

Zalalévs Varos Onkormaényzati Képvisel6-testiilete 2021. marcius 11-én és 2022. majus 24-én
hatarozatban dontott arrél, hogy kezdeményezi a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
hibajavitassal tértén6é modositdsat a kovetkezdk szerint:

- A helyi épitési szabdlyzat 26.§ (3) a helyi épitészeti védelmre és ezzel dsszefliggésben az épilet
elhelyezés szabalyozdsara vonatkozd rendelkezés torlése miutdan a 659/1 hrsz.-U terlleten lévé
egykori ,Kuffer kastély” épilete a telepliléskép védelmérdl sz6lé6 dnkormanyzati rendelet szerint
nem védett.

- Az 1034/2 hrsz.-U ingatlan szabalyozasanal a legutébbi mddositas sordn a szerkesztés hibajabol
addddan fennmaradt a KOu-Kp-1 jell pecsét torlése.

A képvisel6 - testilet modositast kezdeményez6 hatarozatai, a telepllési fGéépitész tervek
tartalmara vonatkozo6 feljegyzése, valamint e feljegyzést elfogadd képvisel6 - testlileti dontés a
kovetkez6:



Zalalbvé Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete
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Zalalové Viros Onkormaényzata Képvisel-testiiletének 2023. oktéber 12. napjan megtartott rendkiviili

ulésének jegyz&konyvébsl:

158 /2023, (10. 12.) 6nkormidnvyzati hatdrozat

Zalal6vd Viros Onkorminyzata KépviselS-testillete Ggy dont, hogy a szabilyozasi terv

javitasat az alibbiak szetint kezdeményezi:

A 1034/2 hrsz.-G ingatlan-nyilvintartis szerint Gt rendeltetés( telek, a telepiilésrendezési
eszkozok legutolsé modositisa sorin, kozlekedési tertilet-felhasznildsbél az épitési

ovezethez kertlt csatolasra.

A szabilyozasi terven tévesen fennmaradt a K(")u-Kp-l pecsét, melynek torlése szikséges a

szabilyozds egyértelmisége érdekében.

Hataridé: 2023. oktober 15.
Felelés:  Gyatmati Antal polgarmester

Gyarmati Antal s.k.
polgirmester

A kiadmany hiteléal:
Zalalovo, 2023. oktdber 16.
Kovacs Ildiké jegyz6 nevében és meghbizasabol:
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Kovics Ildiké s.k.
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Zalalév3 Viros Onkormanyzata Képvisels-testiilete

8999 Zalal6vd, Szabadsdg tér 1.
HATAROZATI KIVONAT

Zalalévé Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2023. marcius 14. napjan megtartott ilésének
jegyzOkonyvébol:

65/2023. (03. 14.) 6nkormanyzati hatirozat

Zalalové Viros Onkorményzata Képvisel6-testilete a  telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15) Korm. rendelet (tovibbiakban Korm.
Rendelet) 59. § (2) bekezdése alapjan a képvisel-testiilet Zalalovs Viros telepiilésrendezési
tervének modositisat hatirozta el az alibbi teriileten és az alabbi célokbdl:

A médositassal érintett terilet: a 659/1 htsz.-G teriilet

A médositas oka, célja: a 659/1hrsz.-{ teriileten az Svezeti szabilyok feliilvizsgalata, a helyi
épitési szabalyzat 26.§ (3) bekezdésben szetepld elbiras totlése

A 659/1 hrsz.-4 teriilet Kszoc jelG kiilonleges szocidlis intézményi épitési ovezetként
szabdlyozott. A helyi épitési szabalyzatban szereplé el6irasok nincsenek szinkronban a
telepiilésképi rendelettel, a telken taldlhaté épiilet nem 4ll helyi épitészeti védelem alatt. A
helyi épitési szabalyzat 26.§ (3) bekezdésben szerepl$ elSiris torlése tervezett. A tervezett
médositds, mely a telepiilésképi rendelettel valé Gsszhang megteremtése miatt torténik, a
Korm. rendelet 69.§ (1) bekezdés e) pontja szerint r6vid eljarasban lefolytathaté.

A megalapozé vizsgalat és az alitimaszto javaslat tartalmardl sz6l6 feljegyzést a képvisels-
testiilet elfogadja. A megalapozé vizsgilat és az alitimasztd javaslat tartalmarél széld

foépitészi feljegyzés jelen hatdrozat melléklete.

Hataridg: 2023. marcius 20.
Felelés: Gyarmati Antal polgirmester

Gyarmati Antal s.k. Kovacs Ildiko s.k.
polgarmester jegyz6

A kiadmaény hiteléul:

Zalalovd, 2023, marcius 20.

Kovacs Ildikoé jegyzo nevéb réaﬁﬁeg‘gfz_ésébél:
: \

4, %)
Bonez Laszloné i
titkdrsdgi gyintézs . [ %

b Frata) segs’



Zalalévé Véros Féépitésze

FELJEGYZES

a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadésdanak rendjérsl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrsl szélé 419/2021. (VII.15.) korményrendelet 7.§ (7)
bekezdése alapjdan

Zaloldvé Varos (")nkorményzctc':nuk Képviselstestiilete dantstt arrsl, hogy kezdeményezi a varos
telepilésrendezési eszkézeinek modositasat a 659/1 hrsz.-G terijletet érint&en.

A 419/2021. (VIl. 15.) korményrendelet 7 § (5) bekezdése kimondia, hogy ,,A megalapozé vizsgdlat
& oz aldidmaszid javaslat tartalmdt, tovébbd az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgdlaf,
aldtémaszt$ javaslat és telepiléstery médositdsdhoz készilt telepitési tanuimdnyterv felhaszndlhatésagar
- ide nem érive a telepilési kérnyezeti éridkelést -

a) a telepiilés Snkormdnyzati féépitésze vagy

b) a telepilési Snkormdnyzati féépitész egyetértésével a felepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az
énkormdnyzat Glial o felepiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovébbiakban egyltf: tervezd)
hatérozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjdn, a képviselS-testiletnek cimzett feliegyzésben.”

A korményrendelet 1. melléklete hatarozza meg o megalapozéd vizsgdlat, a 3. melléklete az
aldtémaszté javaslat tartalmi kdveteiményeit.

A korményrendelet fenti el§irdsainak figyelembevételével és azzal, hogy a hatélyos
telepiilésrendezési eszkéz a 314/2012. (XI. 8.) korményrendelet alapjén késziilt, annak
médositasihoz sziikséges alatdmaszté iavaslat tartalmét az alébbiak szerint hatdrozom meg:

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Mivel a tervezett médositas —~ mely kizérélag a helyi épitési szabalyzatot érinti - hibajavitasként
kezelendé a telepilésképi rendelettel valé 8sszhang megteremiése érdekében, ezért tovébbi
szakdgi munkarészek elkészitése nem szikséges.

Kelt: Zalaldvs, 2023. mércius
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Kéli Marianna

Zalalévd Varos Féépitésze



A modositassal érintett terliletek elhelyezkedése a teleplilésen a kdvetkezd:




2.2. a hatdlyos telepUlésrendezési tervek ismertetése

Zalalévé Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel6testillete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet a
10/2015. (II. 12.) szamu hatarozattal fogadta el, majd a 12/2020 (I. 29.) és a 75/2023. (IV.24.)
szamu hatdrozattal médositotta.

A teleplilés helyi épitési szabdlyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 2/2015.
(I1.17.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva, melyet a 1/2020.(I1.12.) és a 7/2023. (V.02.)
Onkormanyzati rendelettel modositott.

2.3. telepUlésrendezési tervek véleményeztetésének modja

A teleplilésrendezési tervek modositdsdanak véleményezési és jovahagyasi eljdrdsa a 419/2021.
(VIL.15.) kormanyrendelet 69.8 (1) b) és a e) szerinti feladatok k&zé tartozik, ezért az ,rovid
eljaras” keretében térténik.

2.4. partnerségi egyeztetés szabdlyai

Zalalévs Varos Onkormanyzati Képviselbtestiilete a 11/2017. (VI. 22.) szdmu rendelettel fogadta el
a partnerségi egyeztetés szabalyait.

A telepiilés partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 rendeletének megfeleléen, illetve a 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendelet helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szélé6 75. § rendelkezései
szerint az 6nkormanyzati honlapon, lakossagi férumon, illetve az E-tér felliletén tajékoztatja a
lakossagot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és teremti meg azok véleménynyilvanitasi
lehetdségét.
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3. kornyezetalakitdasi terv

3.1. A 1034/2 hrsz.-U terUlet szabdlyozdsanak hibajavitasa

A 7/2023. (V.02.) rendelettel jovahagyott médositds sordn a 1034/2 hrsz.-0 Gt terillete az Lf- 1 jeli falusias
lakéterijlet dvezetébe kerilt dtsoroldsra, mivtdn annak kordbbi rendeletetése megszint. A médositds sordn a
kézlekedési terilet sraffozds e teriletrdl torlésre kerilt, ugyanakkor a kdzlekedési dvezet jelkulesa, a KOu-
Kp-1 jelkules a szabdlyozdsi tervlapon valtozatlanul fennmaradt. A hibajavitds sordn e jelkulcs térlésre keril.

] [
S Re) W e
SR g [38) \ ,

=

C? ::_::--: 2 | v e )
A= I . X\\éi‘ 18 )
‘| Todi/t qs.;:\gl ! ."lll S ‘-\ L 3 } L A 9%
.“. “ :;';‘_ II'I 5 3|,". (O” = . - M ._ i;-

” L'lﬁlm 443
07303 105
¢ 2 "C,. §|& b=
2 » ‘o || BEF g ‘a s
t‘ "“N“ :*?r: | = )I/_' 5r0 4 s% % B
%‘ \“% n‘ l‘ ;" " 8] |I I:.-” %‘: °’--‘ 5
.* |. L} \?p O I|| - | .'-.I % & "’%—
2 ,_I"\.; | P ) o _2; 5
ii ?_\? 2 | g\ E @ 0282
e I|I | __Ia—g/_f 53
£ L |L§'a: TF |E%‘-L - # i
¥ =] b -_- RL 102
- o | | [ * =
~ { i ) | : ! | . \ T = ~
! ) \Mga' =) I 4 - i S s D \ _ adN
hatdlyos szabdlyozasi terv részlet
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3.2. A kUlénleges szocidlis terUlet szabdlyozdsdnak modositasa

A telepilésszerkezeti és szabdlyozdsi terv a 659/1 hrsz.-0 terillete ,Kszoc” jeli kiildnleges szocidlis
ovezetként szabdlyozza. A Kszoc jeli dvezet csak ezen a helyrajzi szdmd terileten szabdlyozott, igy az
épitési szabdlyzat médositdsa mads terileteket nem érint.

A szabdlyozds médositasra keriilé szakasza a kdvetkezd:

»(3) Az &vezet teriletén taldlhatd helyi épitészeti védelem ald vont kiskastély épilet kérnyezetében 0j épilet,
illetve bévitmény csak az épilettdl E-ra helyezhetd el.”

Az Svezeti szabdlyozds (3) tévesen az e terileten IévS helyi épitészeti védelmre hivatkozik. Az dnkormdnyzat
telepiléskép védelmérdl sz6l6 rendelete az itt 1évS épiiletet, az egykori ,Kuffer kastélyt” nem helyezte helyi
védelem alg, igy a két rendelet 6sszahangjdnak megteremtése érdekében a helyi védelemre t6rténd utaldst
a szabdlyozdsbdl tordlni kell, tovdbbd okafogyottd vdlik a szabdlyozds mésodik szakasza, mely a telken

torténd uj épiilet, illetve bévitmény elhelyezésére vonatkozik.

E mdsodik szakasz azzal a logikdval kerilt a szabdlyozdsba, hogy a helyi védelem alatt 1évé egykori
kastélyépiilet megtartdsa esetén az a kozterilet feldl lathaté legyen, GOj épités bdvités azt ne takarja el.
Miutdn a védelem nem kerilt elrendelésre, igy a jelenlegi épilet megtartdsara, kozterilet feldli
bemutatdsdra vonatkozé kételezés okafogyottd valt.

Az épitési szabalyzat érintett szakasza a kovetkezék szerint médosul:

»21. Kiilonleges szocialis teriilet

26. § (1) A ,Kszoc” jelii kiilbnleges szocialis teriileten elhelyezheté szocialis és egészséglgyi
létesitmény, idések otthona.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kiilbnleges szocidlis teriilet épitési hasznalatdnak megengedett felsé
hatarértékei és telekalakitasi szabalyai:

A B
1. Kszoc
2. Kialakithatd legkisebb Ovezet teriilete
telekszélesség és terilet
3. Beépithets legkisebb telek kialakult
terilete
4. beépitési mdéd: Szabadon dllé
5. Megengedett legnagyobb 15 %
beépitettség
6. A megengedett legnagyobb Homlokzatmagassdg: 7,5 m
beépitési magassdg Epilletmagassdg: 7,5 m
7. Oldalkert legkisebb mértéke 6,0 m
8. Kialakithatd legkisebb zéldfelilet 60 %
mértéke




jovahagyandd munkarészek

/.rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat médositasara

Zalaldvd Varos Képviseld-testiletének ...../2023. (....) szamuU rendelete hatdrozata

Zalalévd Véros Onkormdnyzata Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontigban kapott felhatalmazds alapjdn,
Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontidban, a Magyarorszdg helyi
énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, tovdbbd a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélo
419/2021. (VIIl. 15.) Korm. rendelet alkalmazdsdval, az abban megdllapitott véleményezésre

,,,,,

rendeli el:

1.8
1. Zalalové Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrél szélo
2/2015. (I1.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az e rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§

2. Zalaldvé Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szoéld
2/2015. (I1.17.) 6nkormanyzati rendelet helyi épitési szabalyzatanak 26. § helyébe a kdvetkezd
rendelkezés kerdl:

21. Kiilonleges szocialis teriilet

26.8 (1) A ,Kszoc” jell kilénleges szocidlis terlileten elhelyezhet6 szocidlis és egészségligyi
|étesitmény, idések otthona.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kilénleges szocidlis terllet épitési haszndlatdnak megengedett fels6
hatarértékei és telekalakitdsi szabalyai:

A B
1. Kszoc
2. Kialakithaté legkisebb Ovezet teriilete
telekszélesség és terilet
3. Beépithetd  legkisebb  telek kialakult
teriilete
4. beépitési mod: Szabadon 4llé
5. Megengedett legnagyobb 15 %
beépitettség
6. A megengedett legnagyobb ) Homlokzatmagassdg: 7,5 m
beépitési magassdg Epiletmagassdg: 7,5 m
Oldalkert legkisebb mértéke 6,0m
Kialakithaté legkisebb 60 %
zdldfelilet mértéke




3.8

Ez a rendelet 2023. ......... Iép hatdlyba, és 2023. .......... hatalyat veszti.
Kelt: Zalaloévé, 2023. év ................ .ho........ nap
Kovacs Ildiké Gyarmati Antal

jegyzé polgarmester



